(XPERNALE MAGHTIORE POLICLINIOO

FONDAZIONE IRCCS CA” GRANDA

ESTRATTO AL HECGISTRO QUIGINALE DELLE DETERMINAZIONT DEL DIRETTORE GENFRALE

o Y -
DETERMINAZIONE N. Hoshs del% 4 FER, 2012 Atti n. 478/2 1@% av

FONDAZIONE IRCCS - INDIZIONE DELLA GARA.
Premesso guanio segus.

Nella attuale piena disponibiiita deila Fondazione IRCCS risultano diversi im

i
Milano e Cinisello Balsamo, d¢i differente consistenza e siato manutentivo, i;}

mercato a tiolo di jocazione,
Parte di queste unita immobiliari & liberamente collocabile, sempre per il fram

di procedura ad evidenza

pubblica. Altra parte & invece soggetia ad un vincolo di destinazione 9 tiva.

gssera immessi sul

In forza dell'articolo 17 della fegge 25 marzo 1982, n. 94, e success%nodiﬁcazioni ed integrazioni {da
ultimo, in particolare, la legge & febbraio 2001, n. 21), infatti, E’Is@%nuto a riservare una quota degli

alloggi in discorse — nella misura del 80% — a soggetti coipiti da pr
hase di graduatorie formate dai comuni ad alta tensione abitativ
contrattuale del cd. canale concordato. | cespiti da riservaf *.

tutti ricadenti sul territorio milanese, dovranno essere cot

provvedere aila loro assegnazione in base alie condizi \q

&

menio di sfratto, da assegnare sulla
8 interessati ed applicando 1a tipologia

\Lu,. i ai competenti Uffici comunali cosi da
trattuali ed economiche previste nell'ultimo
Accordo locale, integrativo di quetio territoriale valevale laQitta ¢i Milano, approvato dall'Ente.

Al fine di determinare il canone da porre a base dirga guato a favorire Ia pit ampia pariecipazione, alla

dei valori minimi e massimi di riferimento dellQ atorio del Mercate Immobiliare, curato ~ come noto —

luce delle eccezionali condizioni socio ecommic ali, sono state prese in considerazione le rilevazioni

dail'Agenzia del Territorio, arrivando cosi a st
dei valori minimi, con le seguenti risultanze

lotto per lotto — un canone risultante dallapplicazione

Tabella 1/a (770
Consistgnzg_/ Canone
Indirizzo e tipologia {superfici \&sfeé foglio | mapp. sub. unitaric Caﬂong annuo
ex art. YA.P)R. 138/1998) (€/ma.) (€)
Via Bramante, 12 27800 310 245 114 162,00 12.636,00
Via Bramante. 13 —59,60 310 245 41 162,00 11.178,00
Via Bramante, 33 (48,00 264 111 88 162,00 7.452,00
Via Bramante, 33 88,00 264 111 102 162,00 14,256 00
Via Paolo Sarpi, 16 ) 84,00 264 111 70 162,00 13.608,00
Via Paolo Sarpi, 16 92,00 264 111 72 162,00 14.904,00
Via Paolo Sarpi, 16 96,00 264 111 60 162,00 15.552,00
Via Paoto Sarpi, 22 109,00 264 102 | 50-51-52 162,00 17.658,00
Via Cellini, 11 113,00 440 6 15 114,00 12.882 .00
Via Delle Ande, 1 76,00 176 38 12 72,00 5.472.00 i
Via Revere, 3 150,00 343 149 3 156,00 23400000 [
Via Revere, 3~ \ 153,00 343 149 12 156,00 23.868,00} f..
Via Leopardi, 20 84,00 344 51 11 156,00 13.104,00
Via Caminadefla; 16, 128,00 386 244 14 217,20 27.801,60 ] .
Via Castel Merrone, 5 63,00 355 544 14 120,00 7.560,001 1
Via Pasubio, 22 (C.B.) 72,00 18 444 21 60,00 4.320,00] 9
Via Mercadanie, 4 165,00 272 206 8 102,00 16.830,00 X
Via Orazio;4 201,00 386 | 244 41 217,20 43.857.201 %,
1l
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Via Lazzaro Palazzi, 3 14400 314 179 15 102,00 14.688,00
Via Melzi D'Exi, 40 128,00 308 215 3 162,00 ) 20.,736,00
Corso Indipendenza, 16 114,00 303 113 B 114,00 || 12.996,00
Viale Dei Mille, 42 248,00 356 213 2 11 28.388,00

4,080
. \_) .
| valori di canone di cui alla Tabella 1/a devono essere ridotli — ove necessario —i laZione alle condizioni

manutentive di ogni singolo cespite, attesi il minor valore obiettivo della locazi -% I’ possibiiita per 'Ente
i \ﬁ.,.u'- della collocazione sul

di provvedere aladeguamento strutiurale, igienico sanitaric & od impiantis
mercato degli stessi e ia conseguente necessitd di demandare ai futuri asdegnat
occorrente intervento secondce gquanto consentito dal diritto civile, particol

Yosservanza delle normative vigenti in materia di sicurezza, secondo la

dove: C & il canone annuo iniziale, di cui alla Tabella 1/a; D & la d

€ la spesa a metro quadrato valuiata dai competenti Uffici dell’
recupero manutentivo dei singolo cespite (cf computi metrici,a

catastale di clascuna unita immobiliare, con le seguenti ris

&

&

i la realizzazione di ogni
ente al fine di garantire
uente formula

O
HCxDy—(SxM]/D, \

omplessiva del contratto (8 anni); S

erativa Complessa Patrimonio per il
athai presenti atti, sub 5)%; M & la superficie

Tabella 1/b (NN
M c Spesa complessiva per Canone annuo a
indirizzo  tipologia {superficie {canone < @ lavori di ristrutturazione base di gara (€.),
catastale) _annuo @ % (iva 10% compresa) al netto delle spese
iniziale)
Via Bramante, 13 78,00 12.638,00 /] 680,30 51.503,61 6.198,05
Via Bramante, 13 69,00 11.178,00 \\_7597,10 48.099,81 5.165,52
Via Bramante, 33 46,00 7452000, 927,45 42.622,55 2.119,18
Via Bramante, 33 88,00 14.28600~ | 723,22 63.643,27 6.300,59
Via Paolo Sarpi, 16 84,00 1360800/ 87348 73.372,39 4.436,45
Via Paolo Sarpi, 16 92,00 4.904,00 790,35 72.712,39 5.814,95
Via Paoio Sarpi, 16 96,00 15.552,00 706,31 67.806,11 7.076.24
Via Paolo Sarpi, 22 109,00 17.658,00 406,88 44,349 44 12.114,32
Via Cellini, 11 113,00 42.882,00 29,20 3.300,00 12.469,50
Via Delle Ande, 1 76,00 (( 1))5.472,00 224,34 17.050,00 3.340,75
Via Revere, 3 150,06~-"23.400,00 326,00 48.899,84 17.287 52
Via Revere, 3 153160 )1 23.868,00 674,03 103.126,00 10.977.25
Via Leeopardi, 20 84,000 13.104,00 621,36 52.194,34 6.579,71
Via Caminadelia 16 (\LZ&\,GI}; 27.801,60 205,85 26.349,40 24.507,93
Via C. Morrone, 5 B3,00 7.560,00 771,75 48.620,00 1.482,50
Via Pasubio, 22 (CB) ¥2,00 4,320,00 308,61 22.220,00 1.542,50
Via Mercadante, 4 165,00 16.830,00 266,72 44.008,14 11.328,98
Via QOrazio, 4 201,00 43.657,20 66,79 13.424,40 41.979,15
Via L. Palazzi, 3 ~\ 144,00 14.688,00 68,68 9.850,10 13.451,74
Via Melzi D’Eril, 48, 128,00 20.736,00 1 392,43 50.230,47 14.457,19
C. indipendenza, 16\ 114,00 12,996,001 286,70 33.823,94 8.768,01
Viale Dei Mille, 42\ 249,00 28.386,00| 347.35 86.489,01 17.574,87
T
i/ i
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DETERMINAZIONE N.

successiva alla provvisoria assegnazione.

Tali immobili, in alcuni casi, sono stati proposti al mercato con esito infruttuoso,
gare esperite. Di talché si ritiene di procedere alla riduzione del 10% del cang
analogia a guanto previsto dall’articolo 6, comma 4, della legge 24 dice

muodificazioni ed integrazioni,

H valore da porre a base di gara viene, pertanto, rideterminato come s

sdue:

Tabelfa 2/a

4

o/ﬁ

Laon

gce
bando, ma rimaste nella disponibilita dell'istituto per mancanza di offerte econch

Xegnalate in
b’ per rinunzia

ione delle uliime due
TR

o a base di gara, in
B8/ n. 783, e successive

. Canone annuo
Indirizzo e (Sl;?(eéimg gal:t)a;tale sodlic | MaPP- sub. a base delle Canone annuo
tipologia 138/1998) g i precedenti ridotto del
' (% gare (£} 10% (€.)
[a presa)
Via L. Palazzi, 3 97,00 314 178 | 350 13.750,060 6.700,00 6.030,00
Via Crazio, 4 121,00 386 244 19.250,00 22.700,00 20.430,60
o, N

fn aliri casi, si & tenuta una sola gara per Passeg
conto dell'andamento fortemente negativo del m

canone posto a base di gara, applicando i v

con le seguenti risulianze:

Tabeila 2/b

e dei relativi contratti di locazione, per Il che, tenuto
io immobiliare, si ritiene di rideterminare il valore del
imimi indicati dall'Osservatorio del Mercato Immobiliare,

L
&0

ndi ) . C tenza . Canone Canone annuo
ndirizzo e tipologia {sup -@ catastale foglio | mapp. sub. unitario (€)
ex art. 3d.RR. 138/1998) (€/ma.) )
Via Ciro Menotti, 18 /76,00 355 402 22 120,00 9.120,00
Vig Lazzaro Palazzi, 24 \\ 84,00 314 92 29 102,00 §.528,00
Via Mercadante, 4 164,00 272 206 10 102,00 16.728,00
Via Galia Placidia, 4 S\ ) 52,00 275 555 1 84,00 4.368,00
Via Orazio, 4 160,60 386 244 35 217,20 34.752,00
Via Orazio, 4 119,00 386 244 38 217,20 25.846,80
Vig Cellini, 11 111,00 440 8 18 114,00 12.654,00
Via San Martino, 15 51,00 478 238 17 168,00 15.288,00
Via San Martino, 15 128,00 476 235 19 168,00 21.504,00 ‘f
Via San Martino, 15, 89,00 476 235 35 168,00 14952,001 7
Via San Martino, 45—\ 74,00 476 235 704 168,00 12.432,00 .
Via Revers, 3 111,00 343 149 7 132,00 14.652,004,
Via Daverio, 8 166,00 438 54 31 parte 168,00 27.888,00% |
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m,,,
il
.
o
.
)
fonarl
)

&

ogni singolo
cespite, come per gl immobili di cui alla tabella 1/b, con le seguenti risultanze:

Tabella 2/c
M c Spesa complegsl p&
Indirizzo e tipologia {superficie (canone 5 lavort di ristrutturaz) Canone annuo a base di
catastale) anmuo (spese/mq.) {iva 10% compre gara (€.),
iniziale) al natto delle spese
o

Via Ciro Menott, 16 76 00 9,120,00 734,14 55,794,73 2.145 66
Via L. Palazzi, 24 54,00 5.528,00 317.08 ,20.293,13 3.891,36
Via Mercadante, 4 164,00 16.728,00 317.32 (/¢ 52.041,00 10,222,88
Via G. Placidia, 4 52,00 4.368,00 728,69 ) 46.700,00 -719,50
Via Orazio, 4 180,00 34.752,00 === RN == 34.752,00
Via Orazio, 4 119,00 25.846,80 101,68 12.100,00 24.334,30
Via Cellini, 11 111,00 12.654.00 62,43 5.930,00 11.787,75
Via $an Martino, 15 91,00 15.288,00 670,57 61.021,85 7.660,27
Via San Martino, 15 128,00 21.504,00 602,68 77.124,97 11.861,13
Via San Martino, 15 89,00 14,952 00 661,84 58.903,79 7.589.03
Via San Martino, 15 74,00 12.432 00 771.48)) 57.089,34 5.295.83
Via Revere, 3 114,00 14.652.00 N 12.100,00 13.138,50
Via Daverio, 6 168,00 27.888,00 | JG1530 52.306,00 21.346.75

lottc per lotto, cosi rideterminate (con a anto al centinaic di euro superiore e, comunque, di
impeorto minimo non inferiore ad annui €, @

Tabela 3 &
/)

Per quanto sopra, il valore complessivo a nu'l l locazione da porre quale base di gara ¢ stato quindi,
G
¥

Spesa
. complessiva per
- . |cf§tfar;zitale : lavorl d.i an?aigot?aese
lotto | indirizzo e tipologia .P.R. 138/1998) foglio | mapp. sub. nstgpttu;%i;one di gara (€.)
iva o
‘ compresa
1 Via Bramante, 13 78,00 310 245 114 51.503,61 6.200,00
2 1 Via Bramante, 13 — £9,00 310 245 41 48.096,81 5.200,00
3 | Vig Bramante, 33 46 .00 264 111 88 42 622,55 2.200,00
4 | Via Bramante,33 88,00 284 | 111 102 63.843,27 6.400,00 o
5__| Via Paolo Sarpini6Y 84,00 264 | 111 70 73.372,38 4.500,00 "
6 | Via Paolo Satpi 16 02,00 264 i1 72 72.712,38 5.900,00 Z 2;
7 | Via PacldSani 16 96,00 264 111 80 67.806,11 7.100,00 "
8§ |Via Paolo-Sarpi, 22 109,00 264 102 1 50-51-52 44.349 44 12.200,00
9 | Via Qellini, T 113,00 440 6 15 3.300,00 12.500,00
10 | Via Daile Ande, 1 76,00 176 38 12 17.050.00 3.400,00
11 | ViaRevere, 3 150,00 343 | 140 3 48.899,84 17.300,00
12 [MiaRevere, 3 153,00 343 | 149 12 103.126,00 11.000,00
.
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13 | Via Leopardi, 20 $4.,00 344 51 11 52,104 34 5.600,00
14 | Via Caminadelia 18 128,00 356 244 14 2654940 24.600,00
15 | Via C. Morrone, 5 63,00 355 544 14 4862000 1.500,00
16 | Via Pasubio, 22 (CB) 72,00 18 444 21 ((Z2:220\00 1.500,00
17 | Via Mercadante, 4 165,00 272 206 8 44.008,14 11.400,00
18 | Via Orazio, 4 201,00 385 244 41 13474,40 42.000,00
19 | Via L. Palazzi, 3 144 00 314 | 178 15 1(C >\\8.890,10 13.500,00
20 | Via Melzi D’Exil. 40 128,00 344 51 11 V50.230,47 14.500,00
21 1C, Indipendenza 16 114,00 386 244 14 /() 33.823,94 8.800,00
22 | Viale Dei Mille, 42 249,00 385 1 544 14 1 86.489,01 17.600,00
23 1 Via L. Palazzi, 3 97,00 314 179 35 13.750,00 6.100,00
24 | Via Orazio, 4 121,00 386 | 244 40~ 19.250,00 20.500,00
25 1 Via Ciro Menotii, 16 75,00 355 | 402 22 55.794,73 2.200,00
26 | Vial.Palazzi, 24 64,60 314 gz 29 200.293,13 4.000,00
27 1 Via Mercadante, 4 164,00 272 | 206 1 52.041.00 10.300,00
28 | Via G. Placidia, 4 52,00 275 | 885\ M 40.700.00 1.000,00
29 | Via Orazio, 4 160,00 386 | 2640 35 === 34.800,00
30 |Via Orazig, 4 119,00 386 ¢, 344 38 12.100,00 24.400,00
31 | Via Cellini, 11 111,00 44 NN 18 6,930,00 11.800,00
32 1Via San Martino, 15 ©1,00 478 35 17 61.021,85 7.700,00
a3 | Via San Mardino, 15 128.00 476 N235 19 77.124 .97 11.000,00
34 1Via San Marling, 15 50,00 47BN 235 35 58.903,79 7.600,00
3% | Via San Marine, 15 74,00 ((476)\1 235 704 57.089,34 5.300,00
36 | Via Revere, 3 111,00 343/ | 149 7 12.100,00 13.200,00
37 | Via Daverio, 6 166,00 AC 439 54 | 31parte 52.306,00 21.400,00

Con riferimento al lotto 8 (via Paolo Sarpi 22), e 31 {via Cellini 11), ai loti 11, 12 e 36 {via Revere 3),
al lotto 14 (via Caminadeila 16), ai lotti 17 Qwv Mercadante 4), ai lofti 18, 24, 29 e 30 (via Orazio 4), a!
lotto 19 (via Lazzaro Palazzi 3), al lotio 2 elzi D'Eril 40), al lotto 21 {corso Indipendenza 16), al lotto
22 {viale Dei Miile 42}, &l lotto 33 (via S rtine 15) e al lotto 37 (via Daverio 8), in considerazione de!
particelare pregio dello stabile ovver etratura degli alloggi, superiore a mq. 100,00, si ritiene di
prevedere la possibilitd di aggiudi il tratto anche a favore di societd, persone giuridiche ed enti che, a
richiesta, Intendano destinare | esime unitd immobiliari ad abitazione di amministratori, dirigenti o
funzionari alle dipendenze o ccmi e legati all'assegnatario stesso da rapporte di lavore, fermo restando

che 'aggiudicazione avverra, cg gue, in favore del migliore offerente;

artanto, predisposte apposite note informative (allegate in atti 478/2012 sub
& cumenti di gara restano confermati quelli approvati con determinazione del

5); mentre per gli ulteriofia
Direftore Generale n.
atti 1441/2006).

Al precipuo scopo :: ascz'g rare adeguata garanzia in relazione alle diverse obbligazioni contrattuali assunte,

in espressa dero aquanto sul punto stabilite in via normaie con determinazione n. 2134 dell'8 settembre
2008, modificata-ctn tleterminazione n. 1011 del 30 aprile 2008, si ritlene opportuno stabilire in ogni caso, in
€. 5.000,00 I'import
tocazione risufk

Sistema Sanitan

del deposito cauzionale da richiedere agli assegnatari dei lotti in gara, ove it canone di
inferiore al medesimo predetto importo. FE
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DETERMINAZIONE N. V< del 14 CER 201 Alti n. 473]20@ av
Le schema di coniratio da applicare in inotesi di prima assegnazione, a seguito di gara p % con accollo
aglh inguilini dell’effettuazione di lavori di manutenzione stragrdinaria — di diversa giaved entitd -

OO0
normaimente a carico della Proprietd, & opportuno che preveda la rinuncia, da parte e- fa v’: rietd stessa,
alla facolta di disdettare il contratto alla prima scadenza contrattuale, in base a qua % \
3, comma 1, della legge n. 431/1988, fatto salvo il diritto di disdetftare o risclvera\ihconiyatio per fatto efo

responsabitita del conduttore; e, ¢id, al fine di atiribuire una base di maggiore a giuridica ai rapporti
o

contrattuali da costituirsi in esito alla procedura di evidenza pubblica ed saguente maggiore
attrattivitd delle medesime gare.

Al fine di procedere aila locazione def predetti immobill, anche per acquisire le migliori condizioni di mercato,
occorre svolgere procedura ad evidenza pubblica, con le forme d5 blicita stabilite dalllstituto in via

generale, \
Tutto cid premesso, @ &

il Direttore General
&
- viste e condivise le note informative aii'uopo predi PUnita Operativa Complessa Patrimonio,

in premessa richiamate;
- con i pareri favorevoli del Diretiore Amministrati@ Direttore Sanitario,

de@ea

1. di indire gara finalizzata alla locazione degli@@li ad uso abitative, ad oggi nella piena disponibilita
dell'Ente e meglio indicatli in premessa — griehg v relazione al canone annuo da porre 2 base di gara -
nella Tabella 3, dandone notizia media me di pubblicita stabilito dall’lstituto in via generale;

2. di stabilire in € 5.000,00 Fimporto d to cauzionale da richiedere agli assegnatari, ove il canone
di aggiudicazione risultasse inferior esimo predetto impaorto;

vvise d'asta (in atti n. 478/2012 ali. 7);

s note informative predisposte in relazione a ciascuna unitd immobiliare
78/2012 sub B) e la previsione che le unitd immobiliari di cul ai lotti 8, 9,
22, 24, 27, 29, 30, 31, 33, 36 e 37 possano essere pure aggiudicate a
he, a richiesta, intendano destinare le medesime unila immobiliart ad
, dirigenti o funzionari alle dipendenze o comunque legati all'assegnatario
ra, fermo restando che 'aggiudicazione avverra, comungue, in favore del

messa a gara (allegate in af
11, 12, 14, 17, 18, 19, 2€
favore di societa
abitazione di amminis
stesso da rappo i
migliore offerente;

& approvare lo schema tipo del contratto di locazione, da utilizzarsi - limitatamente agli
cessitano di laveri di manutenzione straordinaria, da accollarsi all'assegnatario — con'fa
laorinuncia della Progprieta alla facoltd di disdettare i confratto alla prima scadenza

diritta (! sdettare o risolvere il coniratio per fatto e/o responsabilita del condutiore, fermo ed inva}fiato, ‘ﬂ\ﬁ‘{t‘_

{

quresto, it contenuto del contratto medesimo; /

IRCOH o nutura pubblica

Sisterna Sanitrd

base a quante previsto dallarticolo 3, comma 1, della legge n. 431/1998, fatto saivo il 5
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e gli atti ttti di
ns nti definitive
a Complassa

8. di riservarsi, medianie successivo provvedimento determinativo, di approvare i v
gara, compresa la graduatoria dei provvisori assegnatari, e di proceders alle
aggiudicazioni, in seguitc demandando al dirigente responsablie dell'Unita
Patrimonio la sottoscrizione dei relativi contratti di locazione.

It DIRETTORE é NERALE @

"i%%%ﬁﬂi

I
£

é’ £

/ if o i
IL DIRETTQRE SANITARIO JIL DIRETTOR ISTRATIVO
dr.ssa Anfia Pavan dott. Osvalde Bagllico
AN \Qﬁ/g —.i , -

Generale

Unita Operativa Compiessa Patfrimonio
el Procedimento: avy, Gianluca Bracchi
Pratica tra : dr.ssa Angela Vita
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