SCHEMA DI ATTO D’'OBBLIGO PER LA REALIZZAZIONE E CESSIONE DELLE OPERE DI
URBANIZZAZIONE A SCOMPUTO TOTALE O PARZIALE DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE
' PRIMARIA.

(Ai sensi dell'art. 127 comma 11 della L.R. 01/2005) \N

COMUNE DI CORTONA

L'anno duemila addi del mese di avanti  al
sottoscritto ufficiale rogante dottor notaio in m
Sono personalmente comparsi i signori: @
sig. nato a il cod.fisc.
resident__in ( ), via v , , in qualita di titolar__
della proprieta dellarea situata nel C ne censuario € amministrativo di
(provincia di ), individuata a pal__n. del foglio n.
____N.C.T.,dimqg ; Q\@
AN
sig. nato a il @ cod. fisc.
resident__in ( , Vi , , in qualita di titolar__
della proprieta dellare %it\gata nel Comune censuario e amministrativo di
(provincia di individuata a__ mappal__n. del foglio n.-
— _NCT.,dimq ; &9
sig. hato a (270 cod. fisc.
resident__in w ), via , , in qualita di titolar__
della proprieta ﬁ)%ell’area situata nel Comune censuario e amministrativo di
( i ), individuata a___ mappal___ n. del foglio n.
__ _NC.T.,dimg
sig. il cod. fisc.
resident__in ( ), via , , in qualita di titolar__
della proprieta dellarea situata nel Comune censuaric e amministrativo di
{provincia di ), individuata a__ mappal__ n. del foglio n.

i, della cui identita personale, qualita, legittimazione e poteri di firma, io Notaio sono
nciato espressamente, d'accordo fra di loro e con il mio consenso, all’assistenza dei
testi, mi richiedono di rogare questo atto, precisando che nel corso dell'atto medesimo I'ente sopra
designato sara indicato anche come “Comune” e i signori indicati alle lettere B) saranno indicati
come “proponente”,



Per comodita, ai fini della presente convenzione il D.Lgs. 163 del 12 aprile 2006 & indicato come

“Codice” e il D.P.R. 5 ottobre 2010, n. 207 & indicato come “Regolamento unico di attuafione”.

1))

2)

3)

4)

6)

7)

9)

PREMESSO N
il

che il proponente dichiara di avere la piena disponibilita degli im@nteressati e
conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve lighi derivanti dal

presente atto d’obbligo;
che in data 20/09/2012 & stato approvato il Piano di Utiliz per I'esecuzione di
Ile'N

trasformazioni urbanistiche ed edilizie ai sensi dell'Art. @ TA del RU vigente
relative al progetto presentato dai Sig.ri PERRINA GIUSE / PETRUCCI ROBERTO,
PERRINA FABIO, CAPECCHI SILVANO, in data 2 con prot. n. 13738, per la
realizzazione di un n. 3 fabbricati artigianali e relative gpere di urbanizzazione in Loc.
Camucia;

che in data 17/01/2013 & stato riIasciatoQiI @sso a Costruire n. 1/2013 per le
realizzazione delle opere di urbanizzazione di %1\\% iano di utilizzazione suddetto, relative

PPE, PETRUCCI ROBERTO, PERRINA

al progetto presentato dai Sig.ri PERRINA
FABIO, CAPECCHI SILVANO, in data 1 12 con prot. n. 28748;

che in data 04/09//2013 & stato ril il Permesso a Costruire n. 199/2013 per le
realizzazione di un capannone arti ale cui al Piano di utilizzazione suddetto, relativa al
progetto presentato dal Sig P GIUSEPPE in qualita di Legale Rappresentante della
Ditta PERRINA GOMME sn E:E&EErrina Giuseppe e Fabio in data 22/04/2013 con prot. n.
10237 @

che in data 14/11/20 ta prot. n. 28748 i Sig.ri PERRINA GIUSEPPE, PETRUCCI
ROBERTO, PERRI@BIO e CAPECCHI SILVANO hanno richiesto lo scomputo, in parti

uguali, della Spes la realizzazione delle opere di cui al PdC 1/13 dagli oneri di
urbanizzazio@nti per la realizzazione dei tre insediamenti artigianali di cui al Piano

©

di Utilizzazion 0/09/2012;
dei’Permessi di Costruire sopra richiamati & subordinato, tra le altre cose, alla

che il rilast

alizzazione delle suddette opere di urbanizzazione comporta in base al vigente
rio della Regione Umbria un onere finanziario di € 56.610,11;

e con Del. G.C. n. del e stato autorizzato lo scomputo delle opere
i urbanizzazione di cui al PdC 1/2013 ammontante ad 56.610,11;

che gli oneri di urbanizzazione di cui al PdC 199/13 relativo alla costruzione di uno dei tre

capannoni artigianali ammontano a:



. Oqeri . O!‘e” . Totale oneri di
Permesso a costruire Urbanizzazio | Urbanizzazion - .
. ) . |urbanizzazione
ne primaria | e secondaria «iﬂw
PdC n. 199/13 €18566,32| €17.53542| €36.101,74]
_ U

10) che i Permessi a costruire relativi alla costruzione degli altri due c?@@i non sono

ancora stati richiesti;
"~ 11) che lo scomputo degli oneri di urbanizzazione risulta cosi ripartito: @

Permesso a Totale oneri di O'j'eri d.i @I rbanizzazione
: ; . urbanizzazione

costruire urbanizzazione - da pagare
scomputati \

Capannone Lotto 1 N

PdC n. 199/13 € 36.101,74 € 18@#@@@ €17.231,70

Capannone Lotto 2 da determinare

richiesto) del PdC come differenza

da determinare tra il totale degli oneri di
al momento del rilascio | © urbanizzazione e quanto
del PdC €18.870,04|  scomputato (*

da determinare

(PdC non ancora @ & | al momento del rilascio

Capannone Lotto 3

(PdC non ancora al momento del rilascio
richiesto) 5 @ del PdC come differenza
da determina tra il totale degli oneri di
al momento del@o urbanizzazione e quanto

del PgCo € 18.870,03 scomputatio (¥)

(*) nel caso di importo negati%&ﬂ\;ﬁm del PdC non avra diritto ad alcun rimborso

12) che il Sig. Perrina Giuser%ualité di titolare del PAC 199/13 (Lotto 1) ha gia versato €
9.025,43 in data 10 yvai fini del ritiro dello stesso PdC 199/13, ed ha raterizzato gli
oneri rimanenti presentando apposta polizza fidejussoria;

13) che il Sig. Perrinappe, dovra ancora pagare € 8.206,70 di oneri di urbanizzazione,
determinati '\ degli oneri scomputati e di quelli gia pagati in data 10/10/2013, da
ripartire n % 4°, 5° e 6° rata da pagare a seguito del ritiro del PdC 199/13.

Tutto quanto sopra gremesso

& SI IMPEGNA
SE

sono parte integrale e sostanziale del presente atto d’obbligo.

ART.1-P
Le prem
ART. GGETTO E DURATA DELL’ATTO D’OBBLIGO

1. Il presente atto d’obbligo regola i rapporti e le obbligazioni in ordine alla cessione e realizzazione
delle opere di urbanizzazione previste nel PdC, secondo gli elaborati di cui al successivo articolo 3.

2. Il presente atto d’obbligo ha durata fino ail’avvenuta acquisizione, al patrimonio comunale, delle
opere realizzate.

i SEYEGE:



3l proponente si impegna a presentare i Permessi a costruire per la realizzazione dei Lotti 2 e 3
entro la validita del RU; decorso detto termine i proprietari di aui ai lotti 2 e 3 del Piano di
Utilizzazione del 20/09/2012 non avranno pil diritto ad alcun scomputo degli i di
urbanizzazione.

ART 3 - DOCUMENTI CHE COSTITUISCONO IL PROGETTO DI CUI AL PdC BN\

Il Progetto per le opere di urbanizzazione da eseguire di cui al PdC composto dai
seguenti elaborati: \ .

® Tavola 1: Estratto di RU e Stato sovrapposto; ’ @

® Tavola 2: Planimetria generale con canalizzazioni acque pi el Pubblica ed Enel
Privata;
® Computo Metrico. Oi\%

&
ART. 4- OBBLIGHI PER IL. PROPONENTE @
Il proponente si obbliga irrevocabilmente anche per@g@, successori ed aventi causa, ad
eseguire direttamente le opere di urbanizzazione prin&%@> ui al PdC n. 1/13.

ART. 5- OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMA

, , . . . & . . . . .
1. L’operatore assume l'obbligo di realizzare spese le opere di urbanizzazione primaria,
cosi come evidenziate dagli elaborati del pr: , qui di seguito descritte:

¢ strada pubblica comprensiva d @e di fognatura bianca,

e canalizzazione per l'adduzion ergia elettrica privata
e impianto di illuminazione r%
2. Le opere di urbanizzazion eseguite nel rispetto delle normative tecniche di settore.

ART. 6- IMPORTO DEL@PERE DI URBANIZZAZIONE, RELATIVO SCOMPUTO E
CONTRIBUTO CON S
1. Gli importi de

realizzazione con il sente atto unilaterale, risultano, come da computo metrico estimativo e/o

di urbanizzazione, delle quali Poperatore assume l'onere della

quadro economico deb progetto, cosi come riportato nelle premesse.

2. Con il pre tto la realizzazione delle predette opere viene richiesta a parziale scomputo

degli oneridi anizzazione e pari ad € 56.610,11:

Oneri di
Permesso a costruire urbanizzazione
scomputati

Capannone Lotto 1
PdC n. 199/13 € 18.870,04

Capannone Lotto 2
(PdC non ancora richiesto) € 18.870,04




Capannone Lotto 3
(PdC non ancora richiesto) € 18.870,03

Pertanto la differenza degli oneri di urbanizzazione dovuti sara versata al Comune in s ritiro
I 199/13,

2

del titolo autorizzativo per le opere di cui ai lotti 2 e 3 e come da rateizzazione per

come meglio esplicato nella tabella sottostante:

0

- Oneri di Oneri di }\e 2} . .
. . . . . n
Permesso a costruire J:;:::ﬁzz:;iré:é urbanizzazione| urbanizzazion é::)l;alzfezazm €
scomputati gia pagati N g
Capannone Lotto 1 €36.101,74 | €18.870,04 €9.025 -~ €8.206,70
PdC n. 199/13 (pagati in (da pagare come da
10/10/2013 ai fi rateizzazione)
ritiro del ng 199/13)
Capannone Lotto 2 €18.870,04 \ | da dtet%rrrir_}are_ el
. al momento del rilascio de
(PdC non ancora da determinare : PdC come differenza tra il
richiesto) al momento del < totale degli oneri di
rilascio del PdC ale degll onerl di
urbanizzazione e quanto
/\ scomputato
Capannone Lotto 3 € 18.870,03° | da dtetZrTir_\lare, dol
. al momento del rilascio ae
(PdC non ancora da determinare PdC come differenza tra il
richiesto) al momento del t . i
rilascio del PdC otale degli oneri di
urbanizzazione e quanto
scomputato

)
3. Qualora limporto degli oneri di urb@ione scomputati (pari al valore delle opere di
urbanizzazione da realizzare) risulti, d to, inferiore all'importo dei relativi oneri 'operatore
versera quanto dovuto a conguaglio, ento del ritiro del permesso di costruire, ove viceversa
risulti superiore I'operatore sara cn@que tenuto alla completa realizzazione delle opere, senza

onere alcuno per il Comune.

4. Alfatto di collaudo sara effettuate le definitive verifiche in merito al valore delle opere

realizzate e qualora il va slle opere di urbanizzazione risulti inferiore allimporto stimato in
sede di progetto, I'o ersera quanto dovuto a conguaglio, prima dellapprovazione del

collaudo stesso, o ersa risulti superiore nulla € dovuto da parte dei Comune.

ART. 7- CESSIO&%DELLE AREE

1.1 propone impegna e si obbliga a cedere al Comune — che fin da ora accetta — a titolo

gratuito edn-quanto previsto dal piano attuativo, le aree individuate nellelaborato planimetrico
allegato ‘alla:presente convenzione sotto la lettera libere da vincoli, pesi e ipoteche,
di supe e pari a mq. salvo piu esatta misurazione da effettuarsi in

2. Il trasferimento delle aree su cui sono state realizzate le opere di urbanizzazione disciplinate dal

presente atto d’obbligo avverra nei termini e con le modalita previste dal successivo art. 9.



ART. 8 - TEMPI DI REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1. La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria individuate allart. 3 della presente
convenzione (progetto di cui al PdC 1/2013) deve intervenire contemporaneamente alf'inte o di
cui al PdC n. 199/13 e prima dell'inizio dei lavori relativamente agli interventi edilizi previsti per i

lotti 2 e 3. X
2. La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria deve intervenire, com% on oltre il

termine di validita del PdC n. 1/13. @
2. Nessun edificio di cui al Piano di utilizzo del 20/09/2012 (Lotto 1, Lotto ZN -3) pud essere

utilizzato o ritenuto agibile qualora non siano state realizzate e col@

urbanizzazione primaria. : @

ART. 9 - COLLAUDO E CESSIONE DELLE OPERE DI URBAV\%@NE
1. L’esecuzione dei lavori € di esclusiva responsabilita del propzengg.

tuite le opere di

2. La conclusione effettiva dei lavori deve essere at con verbale sottoscritto in

contraddittorio fra il proponente, il Responsabile del procedimento, Direttore dei lavori e I'impresa

esecutrice dei lavori. \\

3. ll collaudatore finale € nominato dal Comune.

4. |l collaudo é effettuato su tutte le opere di urb one realizzate e deve attestare la regolare
~

esecuzione delle opere stesse rispetto al pr secutivo ed alle modifiche in corso d’opera

formalmente condivise ed approvate dal Co edesimo.

5. Entro sei mesi dalla data di sottosc | verbale di cui al comma 2, il col_laudatore deve

emettere il certificato di collaudo provyj asmettendolo al Responsabile del procedimento per

'approvazione da parte del Comun @

6. Il proponente si impegna samente a fornire la massima collaborazione e assistenza al

collaudatore in termini di c e/o produzione della documentazione richiesta dallo stesso
ot

nonché al tempestivo ripristi ifetti costruttivi riscontrati.

©)

7. In caso di inademp-ll’impegno di cui al comma che precede il collaudatore dichiara la

“non collaudabilita” ‘- parte delle opere con conseguente escussione della fideiussione ai

10 Il proponente é tenuto, a favore del Comune, per le opere ed i manufatti di urbanizzazione, alla
garanzia ed agli obblighi disciplinati dagli artt. 1167, 1168 e 1169 c.c., entro i limiti ivi contenuti.

pen AEoT S B 2

e :ﬁ':t-:;i



11. Tutte le aree sulle quali sono state realizzate le opere di urbanizzazione primaria dovranno
essere trasferite a titolo gratuito con rogito notarile entro 6 mesi dall'approvazione del certificato di
collaudo provvisorio.

12. A tal fine il proponente consegna tempestivamente al Comune tutta la do wione ele
certificazioni necessarie, ivi compresi eventuali elaborati grafici e catast "% individuare
precisamente la localizzazione e qualita delle opere in funzione della diver:i}ﬁ\éa\ﬂnazione d’'uso
(strade, parcheggi, verde, cabine elettriche, ecc).

13 Le spese dei frazionamenti e degli atti notarili necessari per la ce 'Ne le aree al Comune
vanno poste a carico del proponente. @

14. A seguito dell’'approvazione di cui al precedente comma 8 esferimento delle opere di
urbanizzazione al patrimonio comunale, i| Comune autorizza.Jo svincolo della garanzia di cui
alrart. 10. O%

15. Il Comune ha la facolta di riservarsi, in sede di stipula itriconoscimento di servitu costituite a
garanzia dei servizi di pubblica utilita. @

16. Gli oneri di custodia e manutenzione delle op <@tono all'operatore fino al momento in
cui le stesse sono trasferite nella proprieta del Comebx

ART. 10 - GARANZIE. INADEMPIMENTI. s § |
%ﬁ@ blighi assunti con la stipula del presente atto

entante del Comune garanzia fideiussoria rilasciata
da conle m i cui all’art. 75, commi 3 e 4 del D.Lgs. n.‘ 163 del 2006
di importo pari al valore comples@? élle opere di urbanizzazione che risulta dal progetto e
dunque per complessivi Euro 5681

tutfe le obbligazioni a contenuto patrimoniale, anche indiretto,
ajto d'obbligo, comprese a titolo di garanzia di qualsiasi

2. La garanzia & prestata
connesse all'attuazione
inadempimento che po recare pregiudizio al Comune, sia come ente territoriale sia come

autorita che curailg interesse.

DUDD
4. La fideiussio durata non inferiore alla durata dei lavori, a far data e con efficacia dalla
stipula del presentg atto d’obbligo, e contiene una clausola di validita protratta fino alla cessione

delle opere al\Comune; in ognhi caso, la garanzia fideiussoria permane fino all’autorizzazione allo

dal Comune, ai sensi del precedente art. 9, comma 14, a seguito della verifica
empimento degli obblighi assunti dal proponente con il presente atto d’obbligo. Le
osizioni devono essere contenute nelle clausole della polizza fideiussoria.

'operatore si renda inadempiente agli obblighi qui assunti, i| Comune provvede
all’escussione anche parziale della fideiussione secondo le modalita di cui allart. 11.

4, La garanzia deve includere la possibilita escussione da parte del Comune, in proporzione alla
entita delle eventuali inadempienze verificatesi.

4




ART. 11 - RESPONSABILITA DELL’OPERATORE. SANZIONI
1. La responsabilita in ordine alla progettazione ed esecuzione delle opere oggetto de| presente

atto d’obbligo resta a totale carico del proponente. La verifica dei progetti e delle m%ogie :
event

esecutive da parte degli Uffici comunali competenti non solleva I'operatore da o&% uale
responsabilita per fatti che dovessero verificarsi nella fase di realizzazione delle opere.

2. L'operatore si obbliga a tenere indenne il Comune da ogni e qualsiasi azion esa, molestia
o altro che possa ad esso derivare da terzi in dipendenza degli obblighi ass il presente atto
d’obbligo, o comunque in diretta dipendenza dell’atto d’obbligo stesso.

3. Tutte le obbligazioni qui assunte dal proponente, si intendono ass@c e per i suoi aventi
causa a qualsiasi titolo. Comunque nei confronti del Comune, % ore resta solidalmente
obbligato con il proprio avente causa fin tanto che quest’ultimo non fornisca le medesime garanzie

fideiussorie. <

6.6.2001 n. 380 e ss.mm.

5. Il Comune intima per iscritto al soggetto proponente :@mpiere agli obblighi assunti entro Un
termine non inferiore a giorni 30. Scaduto {ale termir&& che i proponenti abbiano ottemperato
all'ordine di cui al comma precedente, il Comune@
30 giorni.

4. In caso di inosservanza da parte del proponente degli_obblighi assunti con latto d’obbligo
operano le sanzioni penali e amministrative contenute nel D@

esecuzione entro un ulteriore termine di

6. Il Comune provvedera all’escussione deIIQ sione nel caso di:

a) mancata ultimazione delle opere di ur§one entro i tempi stabiliti, previa comunicazione

scritta di messa in mora del proponen caso la fideiussione verra escussa per la quota parte

corrispondente al costo delle opere @%%ﬁ
i

q
N

zzate, quantificato dal Responsabile del Procedimento

b) non collaudabilita delle opere anizzazione realizzate; in tal caso la fideiussione verra

escussa, a seguito di inotteda parte del proponente allinvito a provvedere da parte del
9
1

predetto Responsabile per uota parte corrispondente al costo delle opere non collaudate,
quantificato dal medesimo nsabile;

c) inadempienza ris) ot tti gli altri impegni e obblighi posti in capo al proponente dall'atto
d’obbligo dalla digciplin

seguito di inottem nza da parte del soggetto proponente all'invito a provvedere, per la quota

5

parte corrispondente,al costo o valore delle opere o prestazioni, quantificato dal predetto.

2. In particolare, il Comune rimane titolare del potere di impartire direttive circa gli atti e le
procedure da compiere, di sostituire I'operatore in caso di inerzia, di annullare in sede di autotutela
di atti illegittimamente posti in essere, ex articolo 21-nonies, e revocare nei casi previsti dall’articolo

21-quinquies della legge n. 241 del 1990.

ey ok



3. Il Comune si riserva il diritto di effettuare controlli sul cantiere, anche senza preavviso, al fine di

valutare 'andamento dei lavori ed il rispetto dei termini previsti per la realizzazione delle opere di

urbanizzazione. v

ART. 13 - CLAUSOLE FINALI N

1. Le spese inerenti e conseguenti al presente atto, sono a carico dell’'operatore. M ti sono a
carico dell'operatore tutte le spese ed onorari per la cessione al Comun aree e delle
opere,compreso il frazionamento delle aree.

2. Per quanto non previsto nel presente atto d’obbligo si fa riferimento nti disposizioni di
legge nazionali e regionali ed a quelle regolamentari.

3. Qualsiasi controversia inerente la presente convenzione & devo alla cognizione della
competente Autorita Giudiziaria del Foro di Arezzo. <@ %

4. |l presente impegno € immediatamente vincolante per il contrae%

5. Il presente vincolo si intende esteso agli eventuali progetti nte in corso d'opera.

6 Il contraente autorizza la trascrizione del presente attg a del Comune di Cortona a proprie
cura e spese, nel pubblico interesse edilizio, obbligan n revocare né modificare il presente
atto senza I'espresso consenso del Comune di Co%d
dei Registri Immobiliari da ogni responsabilita al r@

esonera il competente Conservatore

<
Il presente atto viene redatto, letto e sottoscri ?@onona OO
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