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SCHEMA DI CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI CORTONA E \

SOCIETA FABBRICA SRL E ROMITI ALGERO DOMICILIATI I@
SANDRELLI, 36 CAMUCIA (AR) PER L'ATTUAZIONE DEL P %&

UTILIZZAZIONE DI UN'AREA POSTA IN VIA GRAMSCI A DI
CORTONA FINALIZZATO ALLA REALIZZAZIONE DI DU DIFICH
RESIDENZIALI E COMMERCIALI E ALLA REALIZZ E ED AL
COMPLETAMENTO DELLE OPERE DI URBANIZZA@@ PUBBLICA
L'anno duemilaundici, il giorno....... del mese@di..@.... davanti a me

........................................ senza l'assistenza d@ ni per i quali le parti,

con mio consenso, dichiarano espressa tev di rinunciare, si sono

personalmente costituiti: o @
1) Arch. ............... nato a @ ........ e per la funzione

domiciliato in Cortona, presso | @o Municipale, nella sua qualita di
Dirigente di detto Comune, il @iichiara di agire in questo atto in nome
e per conto del Comu &appresenta (cod. Fisc. 00137520516) in

esecuzione della deliber ediG.C.N°........ del

2) IL Sig. Romiti Dapi to a il e residente in Via in
qualita di legale@entante della societa Fabbrica srl e il Sig. Romiti

Algero nato a e residente in , di seguito individuati anche

con la sigla “Soggetto Attuatore”
§§ PREMESSO:

-C ministrazione Comunale di Cortona, al fine di consentire lo
Y degli interventi destinati alla realizzazione di attivita residenziali,
commerciali e direzionali previste nellarea posta a ridosso della strada

regionale SR71 allincrocio tra via A. Gramsci e Via Don Minzoni a



Camucia di Cortona, classificata dal vigente PRGC quale sottozona “BdiX\

strada, parcheggio pubblico oltre ad una modesta porzione di areaxin
sottozona “F4”, ha approvato il Piano di Utilizzazione per la realizz@
delle opere di urbanizzazione primaria, (strade, parcheggi, impiete,
ecc.) delle aree ubicate all'internc del Piano di Utilizzazione olirg’a due
edifici residenziali e commerciali in conformita @@rescrizioni _

urbanistiche vigenti;

O

- che le aree interessate dal piano sono in parte p 4,626 (fg: 143
particelie: 1010, 1012, 1013, 1014, 1015, 10 4 . 1021) di proprieta
dei soggetti attuatori e in parte pér Mq 1.17 43 particella: 850 parte)
di proprieta del’Amministrazione Comu@nal

- che il Piano di Utilizzazione si artic& re sub comparti definiti con le
lettere A, B e C e precisamente: @

Il comparto A corrisponde a @&%He aree di proprieta del “Soggetto
Attuatore” (per Mq 3.7 %zmnale alla realizzazione dell'intervento
urbanistico previsto pe zona “B43” e della relativa strada pubblica
completa dei sottoser\@

In tale oomparte sono costituite dalla realizzazione delle viabilita

pubbliche e %pmviste dal piano, dalla realizzazione di parcheggi

privati, dallg rea> zazione degli impianti a rete, oltre che alla realizzazione

dalle tr zioni edilizie previste dal piano stesso;

Hco o B corrisponde alle ulteriori aree di proprieta del “Soggetto '
re” (per.Mq 894) funzionale alla realizzazione di un parcheggio

pubblico e al completamento de! controviale di via Gramsci gia realizzato,

nelle aree limitrofe, dal’ Amministrazione Comunale.



In tale com‘parto le opere sono costituite dalla realizzazione delle viabilita

dai parcheggi pubbilici previsti dal piano, dalle sistemazioni dei marcia'
e del verde pubblico e dalla realizzazione dei relativi impianti a rete;

Il comparto C corrisponde alle aree di proprieta deII’Ammin'
Comunale di Cortona (per Mg 1.176) funzionale al complet% delia
strada pubblica di collegamento della rotonda della “Maja%ﬁ?con l'area

N

PEEP e delle sistemazioni a parcheggio delle aree limitrofe. o

)

In tale comparto le opere sono costituite dalla real -aﬁl' delle viabilita

e

pubbliche previsti dal piano, dai parcheggi pu

i’% lle sistemazioni dei
marciapiedi e del verde pubblico e dalla realiz dei relativi impianti a
rete necessari per I'urbanizzazione deIl’gre@
Il tutto cosi come individuato e perimetr@gli elaborati grafici del piano;

- che la presentazione congiu eI Piano di Utilizzazione tra
'Amministrazione Comunale e i tti attuatori si & resa opportuna per
programmare, in accordo & privato, un intervento omogeneo, che
consentisse di ottimizza i fini urbanistici, gli spazi di proprieta pubblica

con quelli privati e so.' tto per realizzare un intervento unitario sulle
opere di urbani e in particolare per i parcheggi, la viabilita, gli

impianti a rete%azione pubblica.
- che nel Piano di Utilizzazione e in particolare nei progetti e nei relativi

&
computi @gh importi per la realizzazione delle opere di urbanizzazione

sono I suddivisi in tre parti distinte, separando gli interventi ricadenti
allg o della proprieta privata da quelli ricadenti all'internc della proprieta
pubblica secondo le divisioni in comparti di cui ai punti precedenti.

- che per la realizzazione di tali opere il piano ha previsto le seguenti



modalita di intervento: /\\
1) La possibilité per il “Soggetto Attuatore” di eseguire le opere pub@

di cui al comparto A poste su aree di sua proprieta da eseguire sego

gli elaborati allegati al Piano di Utilizzazione e la relativa oe§elle
O

aree pubbliche e delle opere su di esse ricadenti e di uenza
'autorizzazione allo scorporo dellimporto dei lavoﬁ% oneri di

urbanizzazione primaria dovuti per la realizzazione degli-edifici del lotto N°

1 e del Lotto N° 2 previsti da! piano.
~ 2) La possibilita per il “Soggetto Attuatore” di Qé%k\mle opere pubbliche
di cui al comparto B poste su aree di loro @%fi da eseguire secondo
gli elaborati allegati al Piano di Utiliz—az ia relativa cessione delle
aree e delle opere stesse e di conseg@ Pautorizzazione allo scorporo
dellimporto dei lavori da eseguir 'preso la Progettazione Esecutiva,
la Direzione dei lavori € la Sic@ di cui al D. Lgs. 9 aprile 2008 n.81,
dagli oneri di urbani é% primaria e secondaria dovuti per la

realizzazione degli edificixdel lotto N° 1 e del Lotto N° 2 previsti dal piano.

3) La possibilita per il etto Attuatore” di eseguire le opere pubbliche di

s,

cui al compa oste su aree di proprieta dellAmministrazione
Comunale uire secondo gli elaborati allegati al Piano di
Utilizzazio relativa cessione delle opere stesse e di conseguenza

ne allo scorporo dellimporto dei lavori da eseguire ivi
la Progettazione Esecutiva, la Direzione dei lavori e la Sicurezza
@a! D. Lgs. 9 aprile 2008 n.81, dagli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria dovuti per la realizzazione degli edifici del lotto N° 1 e del Lotto

N° 2 previsti dal piano.



- che a garanzia della corretta esecuzione delle opere sul comparto A — B 5

e C & stata redatta, tra il “Soggetto Attuatore” e FAmministrazi /\
Comunale, apposita convenzione nella quale sono stabilite le moda @
intervento, le garanzie fidejussorie, i tempi di esecuzione. @

- vista, in tale contesto, la necessita di realizzare le opere ‘previ nel
Piano di Utilizzazione e in particolare la viabilita e i parcheg servizio del

nuovo comparto;

&
- che I'Amministrazione Comunale & impossib momento di
N
procedere direttamente e con urgenza alla esw\&%

- competenza Comparto B e C; Q
- che il “Soggetio Attuatore” si rendeQdiie ad eseguire olire alle

opere di cui al comparto A anche Ie@ di urbanizzazione pubblica

delle opere di sua

ricadenti sui comparti B e C,

- che esiste, in allegato al Qﬁ_\}e?di Utilizzazione approvato, una
progettazione definitiva dello of
tecniche ed economiche;

- che il progetto di Pii Utilizzazione & conforme alle previsioni e

prescrizioni del Plative norme di attuazione;

- che per l'utiliz a scopo edilizio dei terreni di cui trattasi, detto piano

a eseguire completa delle indicazioni

e stato redatto secondo i disposti della legge N°457/78 e delia delibera del

Consiglio ale n. 363 dell' 11 luglio 19886;
- che rogetto del Piano di Utilizzazione si & espressa la locale
Co sione edilizia con pareren®.....del............ )

- che il Piano di Utilizzazione e stato definitivamente approvato con

delibera del Consiglio Comunale n° ......... del ............ ;



premesso inoltre: /\\

che il “Soggetto Attuatore” € proprietario dei terreni ubicati nel com di
Cortona, frazione Camucia, distinti in catasto al Foglio n® 143, parti @
1010; 1012; 1013; 1014; 1015; 1018; 1020; 1021 @ |
- che tali terreni sono compresi entro la perimetrazione del cita iano di

Utilizzazione cosi come approvato; © &j

- che il "Soggetto Attuatore” ha accettato di assumere gyti gli impegni
contenuti nella presente convenzione.

Tutto cio premesso le parti convengono %ﬁ\@o quanto segue:
Art.01) Le premesse sono parte integrant@\@

convenzione e costituiscono i presuprostui si fonda il consenso delle

parti; &\
Art.02) L'attuazione del Piano dj azione relativo alla realizzazione
&

delle opere di urbanizzazio ‘ blica e privata e dei due edifici

tanziale della presente

residenziali e commerci ta a ridosso della strada regionale SR71
allincrocio tra via A. G ci e Via Don Minzoni a Camucia nel Comune di

Cortona e in premess@glio descritti, avverra in conformita alle norme di

cui alla presentzione ed in conformita agli elaborati progettuali del
piano stesso
Art.03) Le pere di urbanizzazione previste dallo strumento urbanistico da

parte del “soggetto attuatore” sono quelle individuate negli

1

artografici allegati al piano e suddivise nei comparti A, B, e C
citati. Le opere di urbanizzazione avranno le dimensioni, le
caratteristiche e le modalita costruttive previste dal progetto definitivo

allegato alla presente Convenzione redatto in conformita al Piano di



Utilizzazione ed approvato dagli organi comunali competenti. /\\

In particolare saranno eseguiti i lavori relativi alla rete di fognatura,

la rete di fognatura nera completa, tutte le opere stradali, le canali ioni

per la rete di illuminazione, la rete dell'impianto @%@tﬁabile, la

canalizzazione per la distribuzione dell'energia elettrica e A | servizio

telefonico, la canalizzazione per la distribuzione del go.
.

Saranno eseguite inoltre le opere di finitura del%

rciapiedi, la posa in

o strato d'usura

della carreggiata, la pavimentazione definitiva
opera delle zanelle, delle caditoie, la sigte e in quota dei pozzetti
ecc., cosi come definiti nella progettazior@?iano di Utilizzazione e nella
progettazione esecutiva delle oper diizzazione.

Art.04) Per l'esecuzione delle @ di urbanizzazione a carico del
“Soggetto Attuatore” dovran @%ere presentati, per il rilascio delle dovute
autorizzazioni da parte de petenti organi comunali, ivprogetti esecutivi,
redatti sulla base del pro definitivo allegato alla presente convenzione,

relativi alla viabilit‘@ure, acquedotti, canalizzazioni Enel, Telefonia,
Gas-metano, iIIne pubblica, parcheggio pubblico, e quanto altro,
firmati da tecnicoVabilitato e preventivamente concordati con I'ufficio
Tecnico C@e.

La pro ne sara suddivisa negli stralci corrispondenti ai comparti A, B
eC definiti dal P.d.U. e sara redatta in conformita alle leggi vigenti al

momento della presentazione allAmministrazione dei progetti da

approvare, corredata di relazione tecnica e computi metrici estimativi, che



saranno sottoposti, anche per quanto attiene alla congruita dei pre \
AN

applicati al computo stesso, allapprovazione preventiva da parte dell’Area
LL.PP. e patrimonio e dellArea Urbanistica per quanto di reci

competenza. . @

| progetti esecutivi dovranno essere dotati dei pareri di comp%ei vari
enti gestori dei servizi a rete. o
Art.05) Le opere di urbanizzazione cosi come la prottaz<i>o e esecutiva, -

la direzione dei lavori e la sicurezza di cui al D. aprile 2008 n.81

saranno eseguite in conformita e nel rispetto % stabilito dal decreto

legislativo del 12 Aprile 2006 N° 163 (codi@@> ontratti e degli appailti)
cosi come modificato dal decreto legiséati@l 1 Settembre 2008 N° 152

e SMI e comunqgue secondo e norme@i al momento della stipula della

convenzione. @
Art.06) Il “Soggetto Attuatore”@zione alla presente convenzione, si
i niicau

obbliga in proprio e per sa a qualsiasi titolo, alla realizzazione

delle opere di urbaniz e primaria dell'area del Piano di Utilizzazione

relative ai comparti A. C con le modalita definite nelfla progettazione
allegata alla p onvenzione. Dette opere, da quanto risulta dai

ativi allegati al progetto definitivo, avranno un costo

pari a o

1) Ope@rbanizzazione pubbliche cui al Comparto A ricadenti sulla

pro del “Soggetto Attuatore” finalizzate aila realizzazione
tervento sulle aree “B43” € 44 454,82.

2) Opere di cui al Comparto B ricadenti sulla proprieta del “Soggetto

Attuatore” per la realizzazione delle urbanizzazioni pubbliche compreso la



progettazione e le imposte di legge € 74 715,44. \
3) Opere di cui al Comparto C ricadenti sulla propé\
del’Amministrazione Comunale per la realizzazione delle urbanizzazi

pubbliche compreso la progettazione e le imposte di legge € 84 3

Per un totale complessivo di €. 203 559,71.
L'importo previsto per la realizzazione delle opere ricadentj comparto B

e C potranno variare a seguito di eventuali specifiche, | odifiche o

variazioni richieste dalllAmministrazione Comunale yweranno il loro

. . RS
accoglimento nel progetto esecutivo che I’lmw&x&

- questa Amministrazione per la sua definitiva a@ ione;
In ogni caso la somma degli importi delle i cui ai punti B e C non
N\

dovra superare I'importo complessivo d@lﬁri di urbanizzazione primaria

ovra presentare a

e secondaria dovuti per ia realiz azegli edifici del lotto N° 1 e del
Lotto N° 2 previsti dal pian@ tti degli importi previsti per la
realizzazione delle opere di %ompar‘co A.

Art.07) Le opere di urb azione potranno essere realizzate in modo

contestuale all’esecuzielle opere edilizie previste dal Piano di

Utilizzazione purché; ranzia della perfetta esecuzione delle stesse sia
fornita allAmm one Comunale idonea polizza fidejussoria bancaria o
assicurativa ¢n° PSR del ... Presso ..o per l'intero
valore de@re di urbanizzazione prevista dalla progattazione definitiva
approv desumibile dai computi metrici estimativi allegati alla presente
co ione.

L'importo di tale fideiussione risulta essere pari ad € 203 559,71.

Comunque a garanzia della corretta e completa esecuzione delle opere di



AN

N
urbanizzazione gli edifici previsti dal Piano di Utilizzazione non potra \
esseri dichiarati abitabili o agibili se a tale momento non saranno ati
delle opere d'urbanizzazione cosi come previste dalla K
convenzione e le stesse non siano state collaudate dall'uffi ico
comunale. Il collaudo delle opere eseguite dovra avvenireyd rte dei
tecnici comunali, entro due (2) mesi dalla data di Comuiai%%'oge della fine
lavori delle opere di urbanizzazione. Trascorso tale te&:’e rmo restando

%

le procedure di collaudo, le opere edilizie reajizzate’/potranno essere

dichiarate abitabili o agibili nelle forme e c&% dalita previste dalla

normativa in materia. @

Qualora in dipendenza delile variazionQidtl di costruzione, la garanzia

prestata non corrispondesse piena %agli importi necessari per la

realizzazione delle opere dal progetto, [I'"Amministrazione

Comunale ha facolta di chi na garanzia integrativa in ragione

dell'aggiornamento dei ¢ %SL

Nel caso di inade nza da parte del “Soggetto Attuatore”,
'Amministrazione Co@le, previa intimazione con assegnazione di un

termini di mesi ha facolta di sostituirsi agli stessi per I'esecuzione

delle opere %ﬂti avvalendosi, a titolo di risarcimento della spesa, della
garanzia zidg a.

i“di inadempimento delle obbligazioni di cui aila presente

conv ne, it “Soggetto Atiuatore” autorizza il Comune di Cortona a
i re della Fideiussione stessa nel modo pit ampio, con rinuncia
espressa ad ogni opposizione giudiziale e stragiudiziale a qualunque titolo

per pagamenti che il Comune dovra fare.



N
Ny
Art.08) Il “Soggetto Attuatore”, si impegna a cedere al Comune di Cortona \
le opere di urbanizzazione primaria realizzate secondo i disposti di cui agl
articolo precedenti della presente Convenzione e le aree relative@
viabilita indicate nelle tavole del P.d.U. e specificatamente delimita@

apposita planimetria allegata al PdU stesso. %

In particolare le aree da cedere sono: Q§§y

&
per strade e marciapiedi circa M @80,00
. ) &
Per il comparto B @

per strade parcheggi e marciapiedi circa 894,00

Per il comparto A

<

~ predisporre dopo la realizzazione delle o@

La cessione deile opere di urbaniz arimaria verra dopo il favorevole

Comunque da precisare con apposito @onamento catastale da

~ collaudo, da parte dell’Amministr@ omunale.
Dalla data di trasferim il Comune assumera l'obbligo della
manutenzione ordinaria e ordinaria insieme al carico tributario.

Art.09) A copertura dellse sostenute per la realizzazione delle opere

®

di urbanizzazione I'attuatore del piano richiede lo scomputo totale

0 parziale deg%d di urbanizzazione valutati in relazione ai singoli
comparti precedentemente descritti e precisamente:

Per il o A lo scomputo totale o parziale degli oneri di
urbanj e primaria fino a raggiungere Fimporto massimo conteggiato
a@w delle tabelle comunali vigenti al momento del ritiro dei singoli
permessi a costruire e relativamente alle volumetrie in costruzione previste

dal piano stesso. L'importo scomputabile non potra essere superiore



AN

allimporto massimo delle spese sostenute per la realizzazione delle ope \
di urbanizzazione primaria relative al comparto A, desumibili dal r&@

computo metrico estimaitivo allegato al piano di utilizzo. \

Per il comparto B e C lo scomputo {otale o parziale de%i di
r-t

&)

urbanizzazione primaria e secondaria fino a raggiungere I'imp [
conteggiato sulla base delle tabelle comunali vigenti al @\ o del ritiro

dei singoli permessi a costruire e relativamente aile jvolumetrie in

costruzione previste dal piano stesso. L'importo

) . . o
essere superiore allimportc massimo dell\§;§ sostenute per la

realizzazione delle opere di urbanizzazione @ citate ivi compreso la
progettazione esecutiva, la Direzione gei i e la sicurezza di cui al D.

Lgs. 9 aprile 2008 n.81 relative al co@b B e C desumibili dai relativi

computi metrici estimativi e ntivi guadri economici allegati ai
progetti esecutivi di tali oper@

comunaie.
Art.10) Il “Soggetto Att” si obbliga ad osservare tutte le indicazioni

ottoporre a definitiva approvazione

previste dal Piano di ‘[) azione, dal progetto esecutivo delle opere di

S~
urbanizzazione, \@ norme vigenti in materia di scarichi, tufte le
prescrizioni d%messi di costruire, nonché di assumersi personalmente
ogni resp sag ita relativa all'idoneitda delle opere progettate e la
confom@e opere eseguite.
Art.@tilizzazione edilizia avverra secondo i criteri e modalita previsti
d . R. 01 del 03/01/2005, anche per singoli progetti e nel rispetto delle

modalita e previsioni del Piano di Utilizzazione e dei permessi di costruire

ritasciati dal Amministrazione Comunale.



N
Ny

Il “Soggetto Attuatore”, in relazione agli articoli 119,120, 121 della legge \
regionale N° 01 dei 03/01/2005 , si obbliga in proprio ed aventi causa /\
assumere gli oneri relativi all'eventuale saldo degli oneri di urbanizza@
primaria secondo quanto disposto dalla presente convenzione, qu@l
opere di urbanizzazione secondaria e quelli del costo di cost ne,
calcolati in base alle tabelle parametriche in vigore al ento della
presentazione delle richieste del permessi di costruire dei s& oli edifici.
L’eventuale saldo degli oneri di urbanizzazione primari ondaria dovra
essere versato allAmministrazione Comunale ?1@ momento della
dichiarazione di abitabilita o agibilita degli edifici.previsti dal Piano di

Utilizzazione. @
O

Art12) La garanzia finanziaria presta@Amministrazione Comunale

potra essere svincolata soltanto ovenuto collaudo, da parte dei

~tecnici del’Amministrazione Co le;/delle opere di urbanizzazione dei
comparti A, B e C previsti roZetto esecutivo approvato o dopo che
saranno trascorsi i te tecnici previsti allart 07 della presente

convenzione per I’esecudello stesso.

Art.13) Tutte le ative e conseguenti alla presente convenzione

sono a carico d%etto Attuatore”.
Art.14) Il presentg Piano di Utilizzazione ha validita decennale dalla data

della sua

itiva approvazione.

ogetto di Piano di Utilizzazione & costituito dai seguenti
ele

Relazione tecnica e Documentazione Fotografica

TAV. n° 01 Stato di fatto Planimetrie e stralci cartografici, rilievo dell'area



TAV. n° 02 Progetto del Piano di Utilizzazione e dati di progetto /\\

TAV. n° 09 Viste prospettiche @
~ Progetto delle opere di urbanizzazione della strada pubblica \
Computi metrici e di stima del costo delle opere di urbanizzazk@

Schema di convenzione o%

TAV. n° 03 Progetto Impianto rete elettrica

Relazione tecnica

TAV. n° 04 Progetto Impianto distribuzione Gas e i}it

TAV. n° 05 Progetto Impianto Fognature acq

TAV. n° 06 Progetto Impianto Fognature acq@@teoriche

TAV. n° 07 Acquedotto pubblico Q\@

TAV. n° 08 Impianto rete telefonica &

TAV. n° 09 Sezione stradale tip@

Per L’Amministrazion@nunale di Cortona

Per il “Sogg uatore”
)



