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REPUBBLICA ITALIANA O%g

In nome del popolo italian@ <

TRIBUNALE DI
O .
Il Tribunale di Arezzo, in composizione mono&%nella persona del Dr. Simone

Salcerini, ha pronunziato la seguente )
o ()

SE ‘g“ A

Nella causa civile iscritta al Nr. 463@ G.A.C. promossa

NS

Salvoni Angelo, nato a Citta '@ello i1 30.7.1954, , C.F. SVLNGL 54L.30C745D,
rappresentato e difeso ta procura a margine dell’atto di citazione- dall’Avv.

Nunziata Carbe del @Montepulciano ed elettivamente domiciliato presso il suo

studio in Camu rtona (Ar), via Sacco e Vanzetti n.27;
% =ATTORE=
© contro
Salvoni aele, n. a Citta di Castello i1 30.3.1938;

e di Cortoh‘a, in persoha del suo Sindaco pro tempore;
=CONVENUTI contumaci=
OGGETTO: usucapione

CONCLUSIONI:

0O



Per parte attrice come all’atto di citazione, e cioé: “Voglia il Tribunale di Arez

.

disattesa e respinta ogni contraria e diversa istanza, domanda eccezione e difesaq,
a

in integrale accoglimento della presente domanda, cosi decidere: (-
preliminare: dichiarare e ritenere la presente domanda ammissibile Mx ile; -

nel merito in via principale: 1) accertare e dichiarare come "illf}/g(\qi il decreto

d’autorita eme.'s'sg dal Comune di Cortona il 10.9.1999, con il MQ I&'tesso ente si

é intestato la proprieta dei terreni distinti al C.T. foglio 1 31%3{rticelle 121, 126, 127

-

AN
e 128 per i motivi di cui alla premessa e, per [’effetto, dichime il diritto dell ‘attore

—

a vedersi restituita la proprieta dei medesimi beni i i, unitamente a Salvoni

Raffaele, per la quota indivisa di % ciascuno @S&\@\ per l'intero. 2) accertare e

dichigrare estinto il diritto reale d ’enﬁteus@griﬂo in favore dell’Orfanotrofio

Maschile Cinaglia su tuti i beni 4’;71 oggetto della compravendita del

T————

22.2.1975, per intervenuta prescriziék ex art.970 c.c., per mancalo esercizio

ventennale del diritto da par%&%;gni soggetto legittimato, e autorizzare il

Conservatore dei RRII di A&@ procedere alla cancellazione, con esonero da

ogni responsabilita. i%arare l'obbligo del Comune di Coriona alla

retrocessione del dinifto di’piena proprieta dei fondi distinti al C.T. foglio 131,

per la quota indivisa di Y e insieme per l'intero, autorizzando il
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ervatore dei RRII di Arezzo alla trascrizione della emananda. seniguza 4)

s

Condannare il Comune di Cortona al risarcimento dei danni sofferti dall’attore per
la arbitraria ed illegittima decisione della medesima Amministrazione comunale

oggelto della presente domanda, da liquidarsi in via equitativa ai sensi dell ‘art. 1226

(\(\. N




c.c.. In via subordinata: 1) dichiarare I'obbligo e condannare il Comune di Cortona %

X

in persona del Smdaco p L, a stzpulare atto pubblzco di retrocesszane della pro, a

Sl

dei terreni dzstmtz aI C T. jbglzo 131, partzcelle 121, 126, 127 e 128 in favo

et

Satvoni Angelo e Salvom Raﬂbele ciascuno per la guota indivisa di % m e per
X

Dintero. 2) Accertare e dichiarare estinto zl dtrztto reale d enf te

ek e b 2 A ST A BN RS

ritto in

Jfavore dell ’Orfanotroﬁo Maschzle Cmaglza su tum 1 bem immo oggetto della

compravendzta del 222]975 per intervenuta prescrzzzoge art.970 c.c., per

s

mancato esercizio ventennale del diritto da parte di og

1 soggetto legittimato, e

risarcimento dei danni safferti dall’attore per @ traria ed illegittima decisione

della medesima Amministrazione comurﬁ@eﬂo della presente domanda, da

liguidarsi in via equitativa ai se &,, ‘art. 1226 c.c.. In_via ulterigrmente

subordinata: 1) emettere sentenz%h&dichiari il diritto di piena ed esclusiva

proprietd in capo a Salvoni Angelo lvom' Raffaele, ciascuno per la quota indivisa

di ¥ e insieme per 1 'inrer@ terreni distinti al C.T. foglio 131 _particelle 121, 126,

127 e 128, con autorizzaziong al Conservatore dei RR.IL di Arezzo di procedere alla

trascrizione _della da_sentenza, con esonero da ogni responsabilita. 2)

Accertare e dickigrare estinto il diritto reale d’enfiteusi, trascritto in favore

dell'Orfanotrgfio;, Maschile Cinaglia su tutti § beni immobili oggetto della

del 22.2.1975, per intervenuta prescrizione ex art.970 c.c., per
ma sercizio ventennale del diritto da parte di ogni soggetto legittimato, e
izzare il Conservatore dei RR.II di Arezzo a procedere alla cancellazione, con
esonero da ogni responsabilita. 3) » Condannare il Comune di Cortona al
risarcimento dei danni sofferti dall’attore per la arbitraria ed illegittima decisione

della medesima Amministrazione comunale oggetto della presente domanda, da
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liquidarsi in via equitativa ai sensi dell'art. 1226 c.c.. In ogni caso, con condanna

!
Comune di Cortona, in persona del Sindaco p.t., alla refusione in favore del. tt%

delle spese, diritti e onorari del presente giudizio, con accessori come previs. la

legge™. N
MOTIVI DI FATTO E DI DIRITTO DELLA DEC

Dall’esame degli atti di causa emerge con indubitabile certezza i terreni oggetto

di domanda -distinti al C.T. delw(?prqnun_e di Cortona al fog&%arﬁceﬂe l 2_1, 126,

e

127 e 128- appartengono per la quota indivisa di ¥z all’a : f: Salvoni Angelo, per una
serie continuativa di acquisti a titolo derivativo (art.@.
5

.) del tutto regolari.
O

Con atto a rogito notar Trerotoli di Cortona del (doc.1 dell’attrice) Salvoni

Angelo e Salvoni Raffaele avevano infatti acﬁ@o da Anselmi Dino un fabbricato
colonico e terreni in agro cortonese com ti, tra le altre, le particelle 121, 126,

127 e 128, site in Comune di Cort istintc al C.T. di deito Comune al foglio
131. | &9

L’Anselmi, dante causa de&i, aveva a sua volta acquistato il compendio
immobiliare di cui.tra data 14.4.1966, per atto a rogito notaio Camillo Angeli
(cfr. All. 2 alla CTU m. Tomméso Franceschini), da Giuseppina (o Giuseppa)

Cinaglia, cui <X@r&m pervenuti in successione da Cinaglia Francesco e

Giappichelli iata, come risulta nel passaggio dal Catasto Lorenese a quello

ag.1Il e IV della CTU).

opra esposto emerge con indubitabile certezza che la famiglia Cinaglia
ienato i beni di cui trattasi, che sono infine pervenuti (per la quota indivisa di
I’odiemno attore in base ad una serie continuativa di atti a titolo derivativo.

Inopinatamente, in data 10.9.1999, il Comune di Cortona, al momento di estinguere
’ILP.A.B. “Conservatorio delle povere orfane e orfanotrofio maschile Cinaglia”, nel

trasferirc  all’ente territoriale 1l patrimonio dell’ente  benefico  estinto, vi

AN



ricomprendeva anche i beni che Giuseppina Cinaglia aveva gia alienato con il citato

rogito del 14.4.1966, ggraltro incorrendo in uno svarione, nel senso che il Comun

intestava anche le partlcelle 10-11- 12-;Q;39 del fogllo 166 mentre le dette pa@

(anch’esse cedute con atto citato da Giuseppina Cmagha) facevano in_

del fogl{b 1 agione per cui sulle particelle 10-11-12-20-39 del fﬁx 5, che

pure erano ricomprese nel compendio originario ceduto dalla Cmagl%ll Anselmi,

pon vi sono contestazioni di sorta).
Pil in particolare, il Comune si attribuiva la qualita di “conced% per i terreni in
argomento, mentre ai Salvoni veniva riconosciuta la di “livellario” (in
proposito vedi le visure catastali versate in atti da
Ai fini di cui qui ci si occupa si considen’ llo rappresenta un istituto
assimilato all’enfiteusi per costante e conselida @ risprudenza (cfr. Cass. 61/1336;
Cass.63/1682), laddove il livellario ass lifica di enfiteuta.

%@\{9 L2 23
Cosi ricostruita la situazione di f; ta alla disamina di questo giudice, va subito
rilevato come le domand ste in via principale da parte attrice non possano

trovare accoglimento. @

Premesso che ness mmcia pud essere emessa a favore di Salvoni Raffaele, dal

momento che@s;té rimasto contumace e non ha svolto alcuna domanda nei

confronti del @ouﬁe di Cortona, & del tutto evidente éhc il Tribunale adito non

affatto la proprieta dei beni immobili oggetto di domanda all’attore,

|

¢lia fattispecie non ¢ stata proposta una azione di rivendica (ed il motivo é
o ovvio: la rivendica & svolta dal proprietario che non possiede il bene nei
confronti del possessore o detentore della cosa, ma nella fattispecie non risulta che

Pente territoriale convenuto abbia la detenzione o il possesso dei terreni in

argomento).
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Del tutto fuori luogo & poi la richiesta di sentir dichiarare estinto il diritto reale
d’enfiteusi, trascritto in favore dell’Orfanotrofio Maschile Cinaglia su tutti i be
immobili oggetto della compravendita del 22.2.1975, per intervenuta prescrizi
art.970 c.c.. @/
La prescrizione di cui all’art.970 c.c. ha infatti ad oggetto il diritto de X%uta, ma
il Comune di Cortona si ¢ attribuito — sia pure unilateralmente ed f@mexﬂe -
il diritto del concedente € non quello dell’enfiteuta (o livellarig), che ha assegnato ai

&
Salvoni, sicché la richiesta di prescrizione per non uso ventennale del diritto

dell’enfiteuta ¢ inammissibile, proprio perché proposta ne@‘jnﬁ del soggetto che
si ¢ attribuito il titolo di concedente (e non quello i?k ta o livellario).
Ancor meno comprensibile ¢ come il giudice ossa accogliere la domanda
proposta in via subordinata, diretta cioé a Xed@l annare il Comune di Cortona, in
persona dei Sindaco p.t., a stipulare atto p@o di retrocessione della proprieta dei
terreni distinti al C.T. foglio 131, p '@121, 126, 127 e 128 in favore di Salvoni
Angelo ¢ Salvoni Raffaele. @
La retrocessione puo avere % oggetté beni espropriati — ¢ poi non utilizzati ~ a
seguito di formale procedimento espropriativo (ex artt. 60-63 legge 25.6.1865
n.2359), ma nella cie in esame il Comune di Cortona non ha espropriato
alcunché, ond "M giuridico dianzi citato non pud trovare applicazione.

amsze

la domanda, proposta in via di ulteriore subordine, diretta a
o h

aele, ciascuno per la quota indivisa di % ¢ insieme per I’intero, sui

te:istinti |CT. fogliol3l,particellelzl,126,1276128.9 ‘

Fermo restando quanto sopra esposto riguardo alla posizione di Salvoni Raffaele, la

Y

Salvo

domanda proposta dall’attore & fondata.




Come gia ricordato, I’odierno attore risulta proprietario in base ad una serie
continuativa di acquisti a titolo derivativo (art.2650 c.c.) del tutto regolari, %&

giungono sino alla famiglia Cinaglia, che nella persona della proprietaria €

Giuseppa o Giuseppina, aveva ceduto ad Anselmi Dino i beni di cui MYN a

14.4.1966 (atto a rogito notaio Camillo Angeli). , \
Logica conseguenza di cid ¢ che il conflitto tra la posizione dei @quella del

Comune di Cortona sia solo apparente, dato che I’intestazione dei beni in questione
N . O
compiuta dal Comune di Cortona al momento dell’cstinz%@ dell’Orfanotrofio

Y
Cinaglia ¢ unilaterale e illegittima, in quanto: 1) no! data su un titolo di

provenienza o una serie continua di trascrizioni; p@m su un acquisto a titolo
originario. @\

Dalle esposte premesse deriva che va dichiarato”il diritto di piena ed esclusiva

\

&
proprieta in capo a Salvoni Angelo, per @a indivisa di Y. sui terreni distinti al

C.T. foglio 131, particelle 121, lzféﬁ@ 128. con autorizzazione al Conservatore

dei RR.IL di Arezzo di procederé alla trascrizione ilella sentenza, con_esonero da

ogni responsabilita.

Rimane da esaminare la demanda di risarcimento del danno proposta nei confronti

dell’ente territoriale ¢ ,“ n

Al proposito s scrivente che lillegittima intestazione dei terreni in
argomento da p;e del Comune di Cortona non risulta di per sé produttiva di
O

pregiudizi nomico, dovendo parte attrice fornire prova adeguata che il fatto

illecit ia cagionato in concreto dei danni (ad esempio, ostacolando la cessione
i medesimi, impedendo di accedere a contributi agricoli, ecc.).
Nel ¢aso in esame, non & stato né provato, né allegato alcunché nel senso sopra detto,

onde la richiesta risarcitoria va respinta.

e
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| I accoghmcnto solo parziale della domanda e I’atteggiamento remissivo del Comun

di Cortona, che non si € nemmeno costituito in giudizio, costituiscono gxustx%;&

" motivo per compensare 1ra le parti la meth delle spese di lite e di CTU, c@y

restante meta sono da porre a carico dell’ente temta;xale convenuto per M

e

" poM. N

1l Tribunale di Arezzo, in composizione monocratica, déﬁnifqg;ne pronunciando
o

della soccombenza e sono hquldate come da dlSpOSlthO “j\

sulla domanda di usucapione promossa da Salvoni Angelo m&uﬁonﬁ del Comune
o

di Cortona, in persona del suo Sindaco p.t., e di Salvoni @le, contrariis reiectis,

cosi provvede : O\
o dichiara il diritto di piena ed esclusiva pmpz&\napo a Salvoni Angelo. per la

quota indivisa di Y%, sui terreni distinti am (C.T.) del Comune di Cortona, al 12, al foglio

131, particelle 121, 126, 127 e 128: &\

e ordina all’Ufficio del Territo zzo di procedere alla trascrizione della
presente sentenza con esone 1 responsabilita;

e ordina la volturazione guehte;

e compensa tra le partt delle spese di lite e di CTU;

e Condanna i &@ di Cortona al pagamento del 50% delle spese di lite

sostenute che, nel totale (100%), si liquidano in €.2]-2,88 per spese non

unpomb':n € 9, 86 per spese unpon1b1h €.2.550, 00 per c onorari ed €.1. 519 00

ltre rimborso forfettano ed accesson d1 Iegge ed oltre al 50% delle
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IL CAK ‘E .
{Pz el e (Dott. Simllpe Skicayini)

iC. 'ZM\

Depositato in cancelleria i -
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