REP.N. N:
COMUNE DI CREMA PROVINCIw\

CREMONA W
CONVENZIONE PER LA CONCESSIONE AMMINISTRAT%gN

USO DELLO SPAZIO POLIFUNZIONALE COMUNAL VIA
INDIPENDENZA

L’anno (20..), il giorno .. (...... ) del mese di ........ , presso|la/sede del
Palazzo Comunale - nell’ Ufficio di Segreteria. & &?

Avanti a me Dott. ssa Maria Caterina De Girolamo, S%tario Generale
del Comune di Crema per legge autorizzato a ricev@i atti del Comune,
senza l'assistenza dei testimoni per avere i 5ig@ntervenuti, d’accordo
fra loro e con il mio consenso, espressam%&ichiarato di rinunciarvi,

sono personalmente comparsi: @

- Il signor REDONDI MAURIZIO, narema il 19.08.1955, nella sua
&

qualita di Dirigente del Comune %@ma, con sede a Crema in P.zza

Duomo, civ. 25 - C. F. 91035680 1. 00111540191, il quale dichiara di
intervenire in questo atto escl ente in nome e per conto del Comune
predetto - in seguito deno i@’ Comune”;

Il Signor ............. , & il o , residente a ..., .oooviein.... , in
qualita di legale rapprésentante di ......................... , con sede in ....,
vid....oooii... , codi iscale ............... , in seguito denominata

i Concessionar@ito degli occorrenti poteri in forza di................ ;
PREMESSE;%

<

si conviene e si stipula quanto segue



Articolo 1 - Oggetto della convenzione N:
Oggetto della convenzione e l'attribuzione alla Concessionaria dell’uiix

manutenzione dello Spazio Polifunzionale Comunale, gia Bocciod

comunale (nel prosieguo: “Spazio Polifunzionale”), di pro@e
st

Comune di Crema e sito in Crema, via Indipendenza, c ente

individuato al foglio 12 di Crema, mapp. 430 e parte dei . 309 e 427,
costituito da un edifico coperto ed area di pertinenza, com%nimetria
(All. 1) e stato di consistenza (All. 2) allegati alla presente-convenzione.

L’intero Spazio Polifunzionale, con la sua struttura mur%i suoi impianti,
arredi ed attrezzature sono affidati nello stato di f@ di diritto in cui si

trovano, perfettamente noti al Concessionario,osu@e del verbale firmato

dalle parti (Al 3). \\
i

Una volta avvenuta la consegna d@n
provvedera - a sue spese - alla rimgzii smaltimento d’ogni materiale

depositato  all’interno  dello S@ Polifunzionale (compreso il

obile, il Concessionario

seminterrato), oltre che nell’area ziale esterna.

I1 Concessionario prende atto izzo non esclusivo di uno spogliatoio
ed annessi servizi igienici @rte del gestore della palestra di roccia
“Luciano Benelli”, ¢ {g\&glio regolato dall’art. 1 della convenzione
sottoscritta tra il Comuii€ di Crema e I’ Associazione Club Alpino Italiano -
Sezione di Crema, e ad oggetto la gestione della palestra di roccia
“Luciano Be\z% forza di deliberazione di Consiglio Comunale di

de

Crema n. 69 .2014.

Il Concessiondrio prende altresi atto della messa a disposizione all’A.S.D.

bdei locali meglio identificati nell’allegato stato di consistenza.
ionario potra disporre dei suddetti locali, purché consenta, con

te preavviso, all’A.S.D. “Crema Sub” di ricollocarsi presso idonei



©

spazi anche, eventualmente, nella disponibilita dello stesso ConcessionarioN

o comunque dal medesimo procurati, purché situati nel territorio comu N
n

di Crema e dotati di caratteristiche e dimensioni adeguati alle esi

Ogni altra eventuale opera che verra realizzata dal Concessionarg rra di

della suddetta associazione. XN
di

piena ed esclusiva proprieta del Comune una volta spirato ik-termine finale
della convenzione o comunque verificatasi la cessazione anticipata della
concessione con risoluzione della presente Convenzion@.&?

Lo Spazio Polifunzionale viene concesso in uso per l%lgimento delle
attivita di rilevanza ricreativa, sociale, sportiva, @aria ed educativa,
compresa la ristorazione, conformi al progetto €i utilizzo di cui all’offerta
tecnico-qualitativa proposta in gara dal Con %;\,ario (AlL 4).

Ogni diverso utilizzo s’intende vietato, s@spressa autorizzazione del

Comune, purché compatibile con i pori materia d’evidenza pubblica

e le destinazioni urbanistiche. &\

Articolo 2 - Durata della conc%gsi e

La durata della c:onc:essionf<j uita fino al 31 dicembre 2040; decorsa la

scadenza del 31 dice 0 la concessione scadra di pieno diritto. Il

Comune si riserva unque la facolta insindacabile di valutare le

condizioni per 1’ : ale proroga o rinnovo dell’affidamento in

concessione cjio nel rispetto della normativa vigente. L’eventuale
‘a

rinnovo de mento in concessione dovra essere richiesto dal
Concessionari¢o almeno 18 (diciotto) mesi prima della scadenza della
presente \convenzione e concordato per iscritto con il Comune almeno un

ann a della scadenza della presente convenzione.



A seconda della loro tipologia, le attivita svolte mediante 1'uso dello Sp

Articolo 3 - Uso dello Spazio Polifunzionale N:
N

Polifunzionale si rivolgeranno, senza alcuna discriminazione, \>al
popolazione, residente e non, comprese imprese, professi n&g
associazioni. X
Tenuto conto del vincolo di mantenere in perfetto stato di funzio ento
non meno di 4 campi da bocce (di cui almeno 3 interni alla ttura), la
relativa gestione (cosi come d’ogni altro impianto sportivo che dovesse
essere realizzato all’interno dello Spazio Polifunzio%) potra essere
affidata a federazioni sportive, enti di promozio@)ortive, societa ed
associazioni sportive con priorita a quelleoc cretamente operanti nel
territorio comunale di Crema, secondo alita concordate tra il
Concessionario e le stesse, previo assenso~del Comune, che dovra
preventivamente esaminare gli stipglaccordi e verificare il possesso
dei requisiti per contrarre con la @ca Amministrazione e l'assenza
della cause di esclusione di cui @ 0, D.Lgs. 50/2016 (e ss.mm.ii.) in

capo ai predetti affidatari. &?

In caso di divergenze ins ella gestione di tali accordi spettera al
Comune il ruolo di verificaxcon il Concessionario se quanto dallo stesso
applicato sia nel rispetto delle condizioni previste dalla presente
convenzione, posto 1 Concessionario rimane 1'unico responsabile nei
confronti del

L’autorizz 'X@er la conduzione del servizio bar e punto di ristoro,

vendita, noléggio o prestito di oggetti connessi all’attivita, gia nella

titolarita\della precedente societa pubblica di gestione del Bocciodromo
e trasferita al Concessionario o ad altro soggetto da quest’ultimo

o purché in possesso dei requisiti professionali e di legge.



©

L’autorizzazione per la conduzione del bar e punto di ristoro sara ValidaN

per la somministrazione di alimenti e bevande come previsto e discipl@

dalla Legge Regionale n.30/2003.

Il listino riportante i prezzi di vendita di tutti i generi di c&%e

commercializzati, dovra essere esposto nei locali bar/ristorant do da
risultare facilmente visibile al pubblico.

Il Concessionario, anche nel caso affidi la conduzione del%punto di
ristoro a terzi, rimane 1"unico responsabile nei confrontj Comune.

Viene fatto assoluto divieto, pena decadenza da concessione,
dell'installazione di attrezzature per lo svolgime Ogiochi d’azzardo

(es.: slot machine), nonché dell’espletamentg di(attivita vietate da norme

imperative, contrarie all’ordine pubblico N%x/e dell'immagine e del

decoro dell’Ente concedente. @

E’" consentito al Concessionario l’esgrc'n nome proprio o con sub-

concessione della pubblicita Visivz@\:qora all'interno dell'Impianto. 11

er il collocamento del materiale

Comune & esentato da tutte le @

pubblicitario. Il Concessionario%ggj to al ripristino originario degli spazi
utilizzati per la pubblicita @me della concessione.

Articolo 4 - Canone Q;ncessione

In virtu dell’offerta mica formulata in gara (All. 5), il Concessionario si

obbliga a Verore del Comune un canone annuo, al netto dell’iva di
i ro

legge, di veeeeenn, 00 (euro ......... virgola zero zero) dalla

sottoscrizion¢ella presente convenzione fino al 31 dicembre 2040

Il cano afd versato mediante bonifico bancario in due rate semestrali

con scadenza al 30 giugno ed al 31 dicembre di ogni anno



Previa comunicazione al Concessionario, il Comune provvede,

annualmente, all’aggiornamento del canone, in base all'andament
dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo registrato nell’anno precedent%

Articolo 5 - Obblighi del Comune N\

Il Comune si impegna a:
(i) a corrispondere al Concessionario un contributo, in% capitale,

dell’ammontare di € 35.000,00 annui (da pagarsi contrate posticipate
semestrali, al 30 giugno e 31 dicembre), limitatamente a%ﬁni dieci anni di

<
concessione, allo scopo di finanziare l’esecu degli interventi
obbligatori di cui all’art. 6, punto (i);

Q
(ii) a corrispondere al Concessionario 1’&\%@; contributo in conto

capitale, dell’ammontare di € 35.000 a i, avdecorrere dall’'undicesimo
fino al quindicesimo anno di Concegsia pagarsi con rate posticipate
semestrali, al 30 giugno e 31 dice@b qualora il Concessionario abbia

offerto in gara ['efficientamen getico strutturale del perimetro

dell'immobile dello Spazio zionale, nel rispetto dei parametri
minimi fissati dal discipli i gara e dalle linee guida progettuali
allegate al medesimo

(iif) riconoscere il di del Concessionario di percepire direttamente i

proventi derivanti so dello Spazio Polifunzionale, nel rispetto dei

vincoli posti “dente art. 3;
i are conyil Concessionario al fine di agevolare I'ottenimento delle




Articolo 6 - Obblighi del Concessionario \
Il Concessionario solleva il Comune da ogni responsabilita di quanto av%

N

nello Spazio Polifunzionale ed improntera la propria attivita& ri
n

imprenditoriali di efficacia e di efficienza, nonché di trasparenz on
discriminazione. K
In modo particolare, il Concessionario dovra:

(i) entro un anno dall'immissione nella detenzione dela:disponibilita dello
Spazio Polifunzionale, previa sottoposizione al Comune dei contenuti

O
progettuali definitivi e nel rispetto dei vincoli @ndemi dal D.Lgs.

50/2016 (e ss.mm.ii.), allorquando applicabjle edere all’esecuzione

degli interventi obbligatori aventi ad oggetta~ihrifacimento del tetto (con
rimozione e smaltimento della preesistente copertura in amianto),
I’'ammodernamento della centrale tegm' «@ ‘adeguamento alle prescrizioni

antisismiche, di cui alle linee guic@gettuali a base di gara (AlL 6),

nonché agli interventi di riqua ne ed efficientamento energetico

strutturale del perimetro dell’x ile dello Spazio Polifuzionale qualora
abbia dato luogo alla c @one del contributo in conto capitale
aggiuntivo di cui al pr {% art. 5, punto (ii);

(ii) previa sottoposizi al Comune dei contenuti progettuali definitivi,

provvedere all’es@ne degli ulteriori interventi strutturali ed

impiantistici ermini indicati in offerta e comunque entro non oltre
5 anni dalfimmissjone nella disponibilita dello Spazio Polifunzionale) ed
proge

attuare il tto gestionale secondo le proposte contenute nell offerta

tecnico-qualitativa presentata in gara (All. 4), nel rispetto dei vincoli

ti dal D.Lgs. 50/2016 (e ss.mm.ii.), allorquando applicabile;



(iii) assicurare adeguata competenza del personale ed un comportamento

consono al ruolo svolto (gentilezza, disponibilita verso gli utenti);

(iv) vigilare sull’'osservanza da parte di tutti gli utenti del Regolan%

Normativo e Igienico sanitario e di eventuali ulteriori prx%m

dell’autorita sanitaria;

(v) comunicare, preventivamente, al Comune le tariffe praticate agl utenti
delle attivita esercite tramite lo Spazio Polifunzionale; presa la
temporanea messa a disposizione dei locali per eventiy, &?

(vi) rispettare nei confronti del personale addetto%»bla gestione la
legislazione sul lavoro e applicare il trattamento @nﬁco e normativo
previsto dai contratti collettivi di lavoro p ingole categorie di
dipendenti e, nell’eventualita di ricorso a&%gorme di collaborazione,

rispettare le norme di legge che regolano l@g

(vii) assumersi ogni obbligo e spese@dq’ ti dall’applicazione del D.Lgs.

81,2008 e ss.mmii; &\

(viii) dotarsi di tutte le autoriz , licenze, permessi prescritti dalle

vigenti disposizioni per l'esetcizio—delle attivita oggetto della presente
convenzione; @

(ix) contrarre adegu izze assicurative che tengano sollevata ed
indenne I’Amministrazione Comunale da qualsiasi conseguenza di
responsabilita civil =o terzi e prestatori di lavoro derivanti dall’attivita

e da danni caufsz @ ¢ strutture, impianti tecnologici ed arredi dello Spazio

Polifunzio
(x) mantener¢de condizioni di efficienza dell’ Impianto effettuando:
- Ia\cofiduzione e pulizia dei locali, degli arredi e degli impianti

ogici attraverso le prestazioni di persone idonee o ditte
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specializzate, qualora richiesto dalle caratteristiche dello SpazioN

Polifunzionale;

- la manutenzione ordinaria e straordinaria nel rispetto %

legislazione vigente, dei locali, impianti tecnologici, sanita@%m

e quant’altro costituente lo Spazio Polifunzionale
(xi) curare la regolare manutenzione delle aree pertinenziali; N
(xii) a comunicare e divulgare il programma, il calendario e gli ©rari delle
attivita svolte all'interno dello Spazio Polifunzien nonché ogni

aggiornamento dei medesimi;

O
(xiii) ad adottare entro sei mesi dalla stipula dell@ente convenzione
una carta dei servizi e della qualita de&o@o Polifuzionale, da

sottoporre preventivamente al Comune; \

(xiv) a pubblicare il nominativo ed i recag@l responsabile dello Spazio
Polifunzionale; s @

(xv) assicurare il puntuale e corr Mﬁempimemo d’ogni incombente
amministrativo inerente la conce ella Spazio Polifunzionale.

Il Concessionario s'impegna 5@@ partecipare al coordinamento che il
Comune promuovera tra @i soggetti che gestiscono e gestiranno
impianti sportivi all’'i %ell’area di proprieta pubblica confinanti con
gli impianti affidati in-gestione (Centro Natatorio Comunale, Sport Village,
Parete di roccia, e ale coordinamento riguardera la valutazione di
possibili opp d’interesse Comune, la organizzazione di eventi
contempo Nali “sportivamente”, la informazione sui rispettivi

programmi \ger individuare eventuali collaborazioni reciprocamente

e € quant’altro verra ritenuto positivo per tutti ed a beneficio

jore valorizzazione di tutta I'area e di tutti gli impianti.



Articolo 7 - Manutenzione straordinaria N
Al Concessionario competono la progettazione e l'esecuzione
interventi di manutenzione straordinaria preordinati a conservare in pie
stato d’efficienza e fruibilita lo Spazio Polifunzionale, comprese tutt ue
o

pertinenze, nonché le dotazioni tecnologiche e le attrezzature pm
Ai fini dell’odierna convenzione rientrano nella nozione dg@;

zione
straordinaria il consolidamento, il rinnovo, il potenziamento, la
sostituzione di strutture ed impianti presenti nello Spazie Polifunzionale,
nonché la realizzazione di nuove strutture ed iml%ti strettamente
connessi e compatibili con le funzioni e des@oni dello Spazio
Polifunzionale medesimo. o

Allorquando emergano la necessita o 1’&%@111@1 di provvedere al
compimento di interventi di manutenzion@rdinaria, il Concessionario

deve acquisire la previa autorizzazéo "Amministrazione Comunale,
a~trelaz

sottoponendo a tal fine una motiy, ione illustrativa delle ragioni
tecniche ed economiche alla bas roposta d’intervento manutentivo
straordinario, nonché contene relativa progettazione di massima e

l'indicazione dei costi tervento, comprensivi dei costi di

7

progettazione e direzi @@rori, nonché di ogni altro incombente, ivi
inclusi gli oneri della rezza.

Nel rispetto dei vi - del procedimento di cui ai precedenti capoversi,
resta comun .*l a la facolta del Comune di concordare con il
Concessio ;\@ realizzazione di ulteriori o diversi interventi di
manutenziong straordinaria.

Ai fini della @eterminazione del valore residuo degli investimenti, di cui al

art. 17, il Concessionario provvede all’aggiornamento ed

ione dello stato di consistenza di cui all’art. 1, nonché del piano

10



economico finanziario allegato all’offerta economica presentata in gara (AlL

dei relativi ammortamenti, nel rispetto dei principi contabili in mate

5), con l'inserimento del valore originario di carico dei nuovi interve@

formazione dei bilanci ed in coerenza con i valori indicati nellx ta

relazione illustrativa trasmessa al Comune.

Le migliorie, le innovazioni e gli ampliamenti posti i %e dal
Concessionario diverranno di proprieta comunale al%\e della
concessione. o

Resta a carico del Concessionario 1'alea economicmanziaria della

O
realizzazione delle opere e della gestione del serviz@ suo complesso nel
rispetto delle clausole Contrattugli@ella concessione.
Articolo 8 - Garanzia @

A garanzia dell’adempimento dellg o@aziorﬂ dedotte nella presente
convenzione, come integrate co@g impegni assunti in gara, il

Concessionario ha prodotto app@
.............. , emessa il %a ceveiieiiiieinenenn, per Iimporto di €

............... (euro ............,

uzione, in forma di fideiussione n.

La garanzia fideiuss incondizionata e sottoscritta in originale e

prevedere espressa e la rinuncia al beneficio della preventiva
escussione del debrincipale, la rinuncia all’eccezione di cui all’art.
1957, comma 2, onché I'operativita della garanzia medesima entro 15
giorni, a semplicerichiesta scritta del Comune di Crema.

Tale garanziy resta vincolata per l'intera durata della concessione a

garanzja\delVesatto adempimento di tutti gli obblighi derivanti dalla

onvenzione, come integrata dall’allegata offerta presentata in

1'eventuale risarcimento di danni, nonché del rimborso delle spese

11



che il Comune dovesse eventualmente sostenere in ragione de liN

inadempimenti del Concessionario, ivi compresi gli esborsi che il Co
dovesse sostenere qualora dovesse ricorrere all’esecuzione in danno, di c

all’art. 12. N

I Comune ha inoltre il diritto di valersi della garanzia per @i che
fossero eventualmente posti a suo carico per ina pienze del
Concessionario derivanti dall'inosservanza di norme e pre ioni dei
contratti collettivi, delle leggi e dei regolamenti sull:a%@lﬁa, protezione,
assicurazione, assistenza e oneri sociali dovuti nonché siQ ezza fisica dei
lavoratori comunque presenti nel luogo di esecuzi@eﬂe attivita svolte
per conto o nell'interesse del Concessionario.
In caso di incameramento parziale, I'ammon %@ a cauzione deve essere

reintegrato, pena la risoluzione di diritto d@nvenzione.

&
Articolo 9 - Assicurazioni @

La concessione s’intende eserci

completo rischio e pericolo del
Concessionario e sotto la sua p esclusiva responsabilita.

A decorrere dalla stipula esente convenzione e per tutta la durata
effettiva della conc ne,. il Concessionario e obbligato a tenere
costantemente opera@ forza di polizze contratte presso una o piu

compagnie di prim portanza:

- idonea Cope14>ssicurativa obbligatoria stabilita da disposizioni di

legge in fa Xbproprio personale;

- idoena copértura assicurativa per la responsabilita civile verso terzi

<

pertura assicurativa per responsabilita verso prestatori di lavoro

12



- idonea copertura assicurativa per gli eventi di scoppio, incendio od

tutela dell’'immobile.

allagamento, con formulazione rischio locativo, al valore allo stato d’l@

a) condizioni aggiuntive per i rischi derivanti dall’esercizi

Le suddette coperture assicurative devono in ogni caso contempla&%
i

impianti e tutte le attrezzature necessarie per lo svolgime elle-attivita
ammesse nello Spazio Polifunzionale, compresa la respons
derivante dalla presenza degli utenti o del pubblice ante l'apertura
dello Spazio Polifunzionale; .

b) l'inclusione della responsabilita civile ”perso@ dei prestatori di

lavoro del Concessionario, compresi gli add artenenti a tutte le
figure professionali previste, ai sensi delle%t%ia norme che regolano il
mercato del lavoro, soci lavoratori di c erative, tirocinanti, stagisti e
compresi altresi altri soggetti aé io, anche temporaneo, del
Concessionario; &\

¢) i danni provocati alle struttur e‘cose mobili di proprieta comunale,
che il Concessionario ha in con: €/ o custodia;

d) I'estensione ai danni de @ al Comune o a terzi da incendio di cose

del Concessionario o so detenute.

Nella garanzia di RCQO. devono essere comprese tutte le figure di

prestatori di lavor> iste dalle vigenti normative in materia di lavoro,

che svolgono -a attivita al servizio del Concessionario.

e comprendere anche [lestensione alle malattie

Le polizze dévono in ogni caso recare 1'espressa rinuncia alla rivalsa nei

conf el Comune.

13



Le polizze di cui sopra devono altresi contenere una specifica clausola di

O

salvaguardia con mantenimento della responsabilita dell’assicurator%

casi di omesso o ritardato pagamento delle somme dovute a tito

In sostituzione di detta specifica clausola si egno

dell’Assicurazione a comunicare l'eventuale mancato—o0 ardato

premio assicurativo da parte del gestore contraente. N
i richied 1’&%

pagamento del premio.

Il testo delle polizze, riportante le garanzie sopra richieste,deve acquisire il
preventivo assenso del Comune prima della loro sottoscrizO ne.

La stipula della convenzione di concessione & subo@ta alla consegna al

Comune di copia delle polizze di cui sopra.

L’attivazione delle suddette coperture\%urative non libera il

Concessionario dalle proprie responsabilitd, avendo essa solo lo scopo di

ulteriore garanzia. 5 @

Articolo 10 - Relazione sulla gesf@%igilanza e controlli

Il Concessionario ha 1'obbligo entare annualmente al Comune, entro
il 31 gennaio, una specifj zione economica, gestionale e tecnica,
sull’andamento della cessjone, con particolare riguardo allo stato di

manutenzione e con@one dell'immobile, degli arredi e degli impianti,

nonché allegata cop' rapporti delle verifiche di legge.
La relazione .i"‘,itamente illustrare:

- il risultate-econgmico della gestione, con il dettaglio dei costi e ricavi
imputabili akfrelativo ramo d’azienda del Concessionario;

davanzamento degli interventi strutturali obbligatori, degli

haggiuntivi proposti in gara, nonché degli ulteriori interventi di

zione straordinaria autorizzati o concordati con il Comune;

14



- il rilevato grado di soddisfazione dell'utenza, nonché la raccolta dei

suggerimenti e reclami raccolti nel corso dell’anno, corredati dai reh%

riscontri, in conformita alla carta dei servizi;

- ogni altro fatto ritenuto rilevante in ordine alla chiara e t s%te
';X%

informativa sull’'andamento della concessione, con particolarerri do al
rispetto dei vincoli normativi e di contrattazione collettiv mria di
rapporti di lavoro e, allorquando applicabile, del D.%/ 2016 e
ss.mm.ii.. o

In ordine al rigoroso rispetto, da parte del Concession% degli obblighi
derivanti dalla presente convenzione, l’Amminine Comunale si
riserva la facolta di procedere, senza limitii(e “obbligo di preavviso,

direttamente o a mezzo di propri delega@i@gni forma di controllo
ritenuta necessaria, idonea e oppo@ comprese le richieste

&)

d’informazioni rivolte direttamente al nale addetto al servizio e di
produzione di documentazione a ca &gl Concessionario.

Il Concessionario e tenuto a for i incaricati del Comune la propria

incondizionata Collaborazione%@? tendo il libero accesso alle strutture e

disponendo altresi che il p e comunque preposto al servizio fornisca
ogni chiarimento, noti umentazione che gli fosse richiesta in merito
al servizio o ai prodot piegati.

I controlli possono dare:

- aspetti xp d es.: la manutenzione ordinaria e straordinaria dei

locali e i 1anti; la sostituzione di arredi e attrezzature non
funzionanti /0 vetuste);

ti{gestionali (ad es.: rispetto orari apertura e chiusura; corretta

za; affissione visibile dei tariffari; corretta ed imparziale
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applicazione di tariffe, sconti, riduzioni e gratuita previste; possesso deiN

&

Articolo 11 - Sanzioni per inadempimenti
k%cano

requisiti richiesti per il personale).

Ove siano accertati fatti, comportamenti od omissioni che i

violazione della presente convenzione ovvero violazione di\norine o di
regolamenti che possano condurre a disservizio, il Comu ontestera
formalmente gli addebiti indicando il termine ritenmitoscongruo, pari a
cinque giorni lavorativi, per eventuali giustificazioni.

O

Qualora il Concessionario non provveda a@nire le predette
giustificazioni, ovvero le stesse non risultassgr ufficientemente valide, il
Comune, valutate la natura e la gravita del%%mpimento, le circostanze
di fatto e le controdeduzioni presentate d@(essionario, potra irrogare,

con atto motivato, una sanzione, Qfat@lvo quanto previsto circa la

risoluzione del rapporto. @

Le sanzioni per le infrazioni blighi, derivanti dalla presente
convenzione e dall’offerta pr a in sede di gara, sono irrogate in
misura variabile tra € 200,0;% @OO0,00 a seconda della gravita di ciascuna

inadempienza, fatto s ibrisarcimento degli eventuali maggiori danni. In

4

caso di recidiva nell’arcd di novanta giorni la penalita gia applicata potra

essere aumentata fiaddoppio.
Particolare ri ssume il mancato rispetto della tempistica prevista

nell’ offert nicaypresentata in sede di gara per interventi e investimenti,
per cui si apglica la penalita di € 100,0 per ogni giorno di ritardo, salvo

quanto previsto nell’articolo seguente.
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Analoga previsione vale per gli interventi obbligatori, per ogni giorno di

dello Spazio Polifunzionale

ritardo rispetto allo scadere dei 12 mesi dall'immissione nella deten@

Comune potra procedere alla risoluzione della convenzione.

In case di reiterata deficienza o negligenza nella conduzione del K%g

Il termine di pagamento della penalita da parte del CW ario e

indicato nel provvedimento di sanzione; qualora non”sia /rispettato,
I'ammontare della penalita si procede all’escuss'@%%lﬁella garanzia
fideiussoria, per la quota corrispondente. \

@)
Articolo 12 - Esecuzione in danno o @

Qualora il Concessionario ritardi ovvero o m adempiere gli impegni

concernenti gli interventi obbligatori@e manutenzioni (anche
straordinarie) non differibili pena l%cmissione della fruizione dello
Spazio Polifunzionale, il Comune p porre -previa diffida scritta o, in

)

caso di somma urgenza, a pre

eseguire, sino a quando perd&o\i{qﬁ ndotta omissiva, le prestazioni anche
da altro operatore a dann se del Concessionario, ferme restando a

carico dello stesso texJe responsabilita derivanti dall’avvenuta

@

Articolo 13 - mone della convenzione

L’ Ammini 1 comunale ha facolta di risolvere la convenzione, ai

interruzione.

sensi dell’articolo 1456 cod. civ., e fatto salvo l'eventuale risarcimento dei

danni, eguenti casi:

- la ra dello Spazio Polifunzionale, per qualsiasi causa, esclusa la

ggiore, per oltre 5 giorni consecutivi;
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- reiterata deficienza e negligenza nell’esercizio della concessione, accertateN
dalla Amministrazione comunale, allorché la gravita e la frequenza N
infrazioni commesse, debitamente accertate e notificate, compromettano
fruizione e conservazione dello Spazio Polifunzionale;

- applicazione di almeno tre penalita riferite ad altrettaaniNn zioni
commesse nell’arco di un anno solare;

- eventi di frode, accertati dalla competente autorita giudiziaria

- violazione del divieto di |wutilizzare, anche rzialmente o
temporaneamente, le strutture oggetto della concessior&r usi o finalita

]
diverse da quelle convenute; @

- ingiustificato rifiuto di realizzare gli interventi:obbligatori di cui all’art. 6,

punto (i), ovvero gli ulteriori interventi pr@@qell’oﬁerta presentata in

sede di gara; @

- ritardo, protrattosi oltre 12 mes}s realizzazione degli interventi

obbligatori o degli interventi e@yestimenti proposti nell offerta

presentata in sede di gara; @

- mancato pagamento per %%ﬁ emestri consecutivi del canone di
concessione; @

- mancata prestazio innovo e/o integrale ricostituzione della
garanzia, di cui all’art: 8¢ delle coperture assicurative, di cui all’art. 9;

- cambio di denomne dello Spazio Polifunzionale non previamente
autorizzato d @ne di Crema

La facolta '%@Zione ipso jure e esercitata dall’Amministrazione con il
semplice preavviso scritto di trenta giorni, senza che il Concessionario

a‘pretendere.
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La risoluzione per inadempimento e I'esecuzione in danno nonN
pregiudicano il diritto del Comune e al risarcimento dei maggiori dann

subiti e non esimono il Concessionario dalle responsabilita civili, penali
amministrativi in cui lo stesso € eventualmente incorso, a norm, (&g%e,

per i fatti che hanno determinato la risoluzione. X

La risoluzione della convenzione comporta l'integrale escussione della
garanzia fideiussoria.

Salva diversa volonta del Comune, resta fermo l’obbligp%%%oncessionario

di assicurare la regolare conduzione dello Spazio Polifurnzionale sino al

i@ Q
Q
Articolo 14 - Decadenza dalla concessione \

Determinano la decadenza dalla concessio@

- la perdita dei requisiti general& d o comunque della capacita di

contrarre con la Pubblica Amministr@g;

subentro del nuovo concessionario.

- la cessione non autorizzata nvenzione;

- 'affidamento di attivita a so erzi senza previo assenso del Comune

ai sensi dell’art. 3 della pres @)nvenzione;
- il fallimento o Q zione di altra procedura concorsuale o la

messa in liquidazi o altri casi di cessazione di attivita del

Concessionario. @
La decadenz@o immediato.

Articolo 15 -E;%ecesso

Il Congessiorario puo rinunciare all’esercizio della concessione e recedere

sente convenzione, ove ricorrano giustificati motivi, non

ili allo stesso Concessionario, correlati ad una perdurante e grave
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alterazione dell’equilibrio economico finanziario della concessione, non
altrimenti rimediabile mediante un rinegoziazione in buona X
compatibile con i principi di evidenza pubblica.

Il recesso deve essere comunicato per iscritto, dando contezz Ma
delle ragioni che lo giustificano, con un preavviso di almeno 8 &

Resta fermo 1'obbligo del Concessionario di assicur a regolare

prosecuzione del servizio sino al subentro del nuovo gestore.
0§9

<
I Comune puo revocare anzitempo la concessioonseguentemente

Articolo 16 - Revoca della concessione

risolvere la presente convenzione, per mgti@pravvenute ragioni
d’interesse pubblico.

La revoca comporta il diritto d’indennizzo~del Concessionario, avuto
riguardo alla residua durata della cogc.

Il provvedimento di revoca dev %ﬁre comunicato per iscritto al
Concessionario con un preavviso no 8 mesi.

Salva diversa volonta del Com sta fermo "obbligo del Concessionario
di assicurare la regolare ¢ ione dello Spazio Polifunzionale sino al
éi@ario.

subentro del nuovo co

Articolo 17 - Condim alla scadenza della concessione

Alla scadenz ria od anticipata, della concessione, rientrano nella

piena dispenibilitd "del Comune le strutture, arredi ed impianti sopra

descritti e xigultanti dallo stato di consistenza allegato alla presente

convenzignecomprese le migliorie, innovazioni ed ampliamenti apportati

ssionario in virtu degli interventi obbligatori di cui all’art. 6,
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punto (i), degli interventi proposti in gara e degli ulteriori interventi di

manutenzione straordinaria posti in essere in forza dell’art. 7.

Gli interventi strutturali obbligatori e quelli realizzati in forza @
impegni assunti nell’offerta presentata in gara sono soggetti a de&%ﬁ@e
n

gratuita, al termine contrattuale della concessione. Tuttavia& so di
nz

anticipata cessazione della concessione (per risoluzione, de ,yecesso
o revoca), spetta al Concessionario il rimborso del valor i

uo degli
anzidetti interventi strutturali ed impiantistici, detegrr%@% mediante la
detrazione dei contributi in conto capitale versati dal C%me ai sensi del
precedente art. 5, nonché delle quote annue d’aml@mento esposte nel
piano economico finanziario presentato in ~gara, sumendo comunque
I'originario termine contrattuale della con&% come massima durata
dell’ammortamento (ovvero I'ammortamento integrale nell’arco temporale

della concessione). 5 @

Alla scadenza della concessione, OV& lla sua anticipata cessazione per

rimborso del valore residuo dee i.interventi di manutenzione straordinaria

realizzati in forza dell’art. 7 @iﬂesente convenzione.

risoluzione, decadenza, recesso evoca, spetta al Concessionario il

Siffatto  valore resj %ene determinato avuto riguardo agli
ammortamenti  indi nell’aggiornamento del piano economico
finanziario present sede di richiesta di autorizzazione al compimento
di interventi enzione straordinaria, ancorché richiesti dal Comune.
In ogni ca complessivo rimborso & sottratto il maggior danno

¢ non coperto a fronte dell’integrale escussione della garanzia

di cui alfarts 8 della presente convenzione, mentre si cumula, invece,
indennizzo dovuto al Concessionario nellipotesi di revoca, di

ecedente art. 16.
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Il Concessionario rinuncia espressamente al diritto di ritenzione ex art. 1152

cod. civ.. \
Il Concessionario e tenuto a rilasciare gli impianti, gli arredi, le attrezz@/

e gli altri beni ed apparati ivi collocati o comunque accessori, in buono-stato

d’uso, salvo il normale deperimento per vetusta. N

Articolo 18 - Divieto di cessione della concessione %

La convenzione non pud essere ceduta, neppure cpatzialmente, salvo

autorizzazione del Concedente, a pena di nullita. \
O

Il consenso scritto dell’ Amministrazione e necessa@r il prosieguo del

rapporto concessorio in caso di operazioni straogdinarie che comportino un

mutamento soggettivo del Concessionaﬁk%@mpresi i trasferimenti

d’azienda. @

&
Articolo 19 - Foro esclusivo @

alla giurisdizione del giudice

Fatte salve le controversie ri

amministrativo, ogni altra versia derivante dall’applicazione,

i

esecuzione ed interpretazio
omynque, al giudice territorialmente competente

la presente convenzione sara devoluta al
Tribunale di Cremon,
per il Comune di Cre

@

Articolo 20 - mioni finali

I1 Concessignario-dovra eleggere domicilio presso lo Spazio Polifunzionale.

Presso tale icilio ’Amministrazione comunale potra effettuare tutte le

comunjcaziofii e le notificazioni relative alla presente convenzione, in

all’invio tramite pec o mezzo equipollente.

nzione e stipulata in forma pubblica amministrativa.
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©

Sono a carico del Concessionario tutte le spese di registrazione e gli oneri,N
inclusi tasse, imposte e diritti, relativi alla stipula della convenzione.

Trattandosi di rapporto di concessione di diritto pubblico nella gestione

un servizio, non e prevista alcuna tutela giuridica dell’a Vi%;co
commerciale. N

Articolo 21 - Allegati

Costituiscono allegati e parte integrante della presentecs nzione:
1) planimetria dello Spazio Polifunzionale; \

O
2) stato di consistenza dello Spazio Polifunzionale; @

)

)
3) verbale di consegna dello Spazio Polifunzionale;
4) offerta tecnico-qualitativa presentata in ga oncessionario;
)

5) offerta economica presentata in gara dat@ssionario;
6) linee guida progettuali a base Qdi @ recanti la descrizione degli
interventi obbligatori a carico del C@onario.

O

@
5

W
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