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iL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

DELIBERAZIONE CONSILIARE N. 176 SEDUTA DEL 27-02-2015
Presidente Giancario Cesana
Consiglieri Stefano Cecchin {(assente)

Marco Giachetti
Adelmo Grimaldi
Tiziana Maioclo
Gabriele Perossi
Paola Pessina
Roberto Satolli

Con l'assistenza del Segretario Massimo Aliberti

Oggetto:  ATTO RICOGNITIVO CONTRATTI DI AFFITTO AGRARIO

Su proposta del Presidente, Prof. Giancarlo Cesana

A
it

L'atto si compone di n. 8 pagine, di cui n. 5 pagine di allegati parte integrante.

I presente provvedimento & soggetto a pubblicazione in base alle linee guida del Diretiore Generale.

[ Atlin. 123272014 all. ... ]
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iL. CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

RICHIAMATI

@

P Autorizzazione della Regione Lombardia (Deliberazione N. 2141 del giorno 11 tuglio 2014 della Giunta
Regionale) alla costituzione da parte delia Fondazione IRCCS Ca' Granda Ospedale Maggiore
Policlinico (la F. IRCCS} delia Fondazione Sviluppo Ca' Granda, in cui si evidenziano "gli elementi di
economicita ed efficacia dell'operazione”,

le delibere consiiari n. 152 del 25 luglio 2014 e n, 157 del 25 settembre 2014, con le quali il Consiglio di
Amministrazione delia F. IRCCS (it CdA) ha deliberato di costituire la Fondazione Sviluppo Ca' Granda
{la F. Sviluppo) cui apportare la somma di € 52.000, quale patrimonio indisponibile, e Fusufrutto
frantennale a titolo gratuitc del "Patrimonio Campagna”, quale patrimonio disponibile;

ratto costitutivo della F. Sviluppo, di cui all'attc a rogite notaio Debora Ferro di Milano in data 25
settembre 2014 rep. n. 572/284, registrato allAgenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 2 in data 28
sefternbre 2014 al n. 23822 serie 1T;

I'atto di modifica delle statuto della F. Sviluppo, di cui all'atto a rogito notaio Debora Ferro, in data 25
novembre 2014 rep. n. 666/333, registrato allAgenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 2 in data 25
novembre 2014 al n. 32591 serie 1T,

liscrizione della F. Sviluppo al Registro regionale delle persone giuridiche private con Decreto del
Presidente della Giunta Regionale n. 30, in data 1 dicembre 2014, Atto n. 589;

iz delibera consiliare n. 168 del 17 dicembre 2014, con la quaie il CdA ha deliberato:

- di appertare, a titolo gratuito, aila F. Sviluppo il diritto di usufrutto, per la durata di anni frenta,
sullintero “Patrimonic Campagna” di proprietd della F. IRCSS, come meglio individuato nel medesimo
atto;

- di rimandare a successivi atti Fapporto dei beni per i quali non sussistano nellimmediato gli elementi
formali e di certezza necessari al trasferimento;

- di approvare che la suddivisione del canone dei contraiti di locazione agraria che riguardano
indistintamente sia immobili oggetto di apporto immediato e immobili che rimarranno di proprieta della F.
IRCCS avvenga sulla base dei criteri stabiliti nella relazione di stima appositamenie elaborata da
professionista agronemo incaricalo,

Patto di apporto alla Fondazione Sviluppo Ca’ Granda, mediante costituzione a titolo gratuito del diritto di
usufrutio della durata di anni trenta sugii immohili del “Patrimanio Campagna”, di cui all'atto a rogito
notzio Debora Ferro di Mitano in data 17 dicembre 2014 rep. n. 710, registrato all'Agenzia delle Entrate -
Ufficio di Milano 2 in data 12 gennaio 2015 al n. 619 serie 17T, prevede la suddivisione del canone, sulla
base dei criteri stabiliti nella relazione di stima approvata daila F. IRCCS con delibera n. 168 del 17
dicembre 2014, relativo ai contratti di locazione che hanno ad oggetto, congiuntamente, oltre agli
irnmobili di cui ail’atio di apporto, anche ulteriori immobili di proprieta dellEnte apportante,

VISTO Vatto ricognitive, che rappresenta parte integrante della presente delibera, predisposto per |l
riconoscimento  defia suddivisione del canone dei contraiti di locazione che hanno ad oggetio,
congiuntamente, olire agli immobili di cui all'atto di apporto, anche ultericri immobili di proprieta dellEnte
apportante, secondo i criteri stabiliti nella relazione di stima approvata dalla F. IRCCS con delibera n. 168
del 17 dicembre 2014.
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3 GGRANDA

WIS

Il CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

PREVIA VOTAZIONE resa ai sensi di legge, da cui risultano n. 7 voti favorevoli sun. 7 votanti;
DELIBERA

1. di prendere atto, condividere e approvare I'atto ricognitivo, allegatc al presente provvedimento di cui é
parte integrante e sostanziale, predisposto per il riconoscimento della suddivisione del canone dei
contratti di locazione che hanno ad oggetto, congiuntamente, oltre agli immobiit di cui all’atto di apporto,
anche ulteriori immobili di proprieta dell'Ente apportante, secondo i criteri stabiliti nella refazione di stima
approvata dalla F. IRCCS con delibera n. 168 del 17 dicembre 2014, e che include felenco dei
medasimi contratti e la relativa suddivisione de! canone,

2. di dare mandato al Direttore Generale di sottoscrivere Patto ricognitivo.

i Pﬁesndente
i Segretaxio Gzang@ﬂo Cesana
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ATTO RICOGNITIVO DI RICONOSCMENTO DELLA SUDDIVIONE DEL CANCNE DE! CONTRATTI AGRAR]
AVENTI CONGIUNTAMENTE OGGETTO IMMOBIL DI PROPRIETA' DELLA FONDAZIONE IRCCS CA" GRANDA
OSPEDALE MAGGIORE POLICLINICO E IMMOBILI DI CUI E' USFRUTTUARIA LA FONDAZIONE SVILUPPO
CA’ GRANDA

Tra

fa Fondazione IRCCS Ca’ Granda Ospedale Maggiore Policlinico, ente con personalita giuridica di diritto
pubblico, cod. fisc. n. 04724150968, con sede in Milano, Via Franceseo Sforza n. 28, nella persona del dott.
Luigi Macchi, Direttore Generale, domiciliato per la carica presso 'ente, di seguito anche sclo come
“F.IRCCS”,

la Fondazione Sviluppo €&’ Granda, cod. fisc. n. 977006801556, con sede legale in Milang, Via Francesco
Sforza n. 28, nella persona del dott. Achille Lanzarini, Direttaora Generale, domiciliato per la carica presso
'ente, di seguito anche solo come “F. Sviluppo”;

Congiuntamente le “Parti”

premesso

a) laF. Sviluppo & stata costituita dalla F. IRCCS con atto a rogito notaio Debora Ferro di Milano in data
25 settembre 2014 rep. n. 572/284, registrato all’Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 2 in data
29 settembre 2014 al n. 23622 serie i7T;

b} ia F. Sviluppo & stata iscritta Iiscrizione al Registro regionale delle persone giuridiche private con
Pecreto del Presidente della Giunta Regionale n. 30, in data 1 dicembre 2014, Atto n, 599;

¢} la F. IRCCS con delibera consiliare n. 168 del 17 dicembre 2014, ha approvato: di apporiare, a titolo
gratuito, alla F, Sviluppo il diritto di usufrutto per la durata di anni trenta sull'interc “Patrimonio
Campagna” di proprieta delia F. IRCCS, di rimandare a successivi atti I'apporto dei beni per i quali
non sussistano nellimmediato gli elementi formali e di certezza necessari al trasferimento; di
approvare che {a suddivisione del canone dei contratti di locazione agraria che riguardano
indistintamente sia immebili oggetto di apporto immediato e immobili che rimarranno di proprieta
della F. IRCCS avvenga sulle base dei criteri stabiliti nella relazione di stima appositamente
elaborata da professionista agronomo incaricato;

d} gl immobili parte del “Patrimonio Campagna” sono definiti nella delibera del Consiglic di
Amministrazicne n. 168 in data 17 dicembre 2014 che in copia conforme trovasi depositata neghi
atti del notaic Debora Ferro di Milano con verbale in data 17 dicembre 2014 rep. n. 709/352,
registrato all’Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 2 il 24 dicembre 2014 al n. 34624 serie 1T;
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e} la F. IRCCS ha effeftuato a titolo gratuito V'apporto al patrimonio disponibile della F. Sviluppo
mediante costituzione a titolo gratuito del diritto di usufrutte della durata di anni trenta a
decorrere dal 1 febbraio 2015 sugli immobili det “Patrimonio Campagna”, limitatamente a guelli di
cui sussistevano gli elementi formali e di certezza necessari al trasferimento, di cui all’atto a rogito
notaio Debora Ferro di Milano in data 17 dicembre 2014 rep. n. 710, registrato ali'Agenzia deile
Entrate - Ufficio di Milano 2 in data 12 gennaio 2015 al n. 619 serie 1T;

f} la F. IRCCS ha dichiarato, nell’atio di apporto cui al precedente punto e}, che gli immobili apportati
sono oggetto di contratti di affitto e che alcuni di guesti possono riguardare congiuntamente
immobili di cui al predetto atto e ulterior, terreni o fabbricati, di proprietd dell'apportante, il cui
trasferimento & stato rimandato ad atti successivi, in quanto per tali beni non sussistevano gli
elementi formali e di certezza necessari al trasferimento:

g} si & reso necessario stabilire un criterio per ripartire il canone di affitto det contratti agrari
valutando la quota parte attribuibile ai fabbricati e quella attribuibile a terreni;

h) F.IRCCS e F. Sviluppo si sono obbligate nel predetto atto di apporto a procedere bonariamente alia
suddivisione del canone previsto nei contraiti di locazione, sulla base dei criteri stabiliti nella
reiazione di stima approvata dalia "IRCSS Ca’ Granda™ con delibera del Consiglio di Amministrazione
n. 168 in data 17 dicembre 2014.

i) ia predetta relazione di stima - avente lo scopo di individuare un criterio per ripartire i canone di
affitto dei contratti agrari valutando la guota parte attribuibile ai fabbricati e quella attribuibile a
terreni — conclude che: “lo metodologia pit attendibile per tale scopo sia di definire la guota di
affitto relativa ai fubbricati e ai terreni in proporzione ol rispettivo valore venale, da coicolarsi:

- per i fabbricati, utilizzando il cosiddetto meccanismo dello valutazione automatica impiegata
dalfAgenzia delle Entrate che prevede la moltiplicazione della rendita catostale dell'immobile per
determinati coefficienti, diversi o secondo della categoria catastale cui apportiene Fimmobile;

- per i terreni, utilizzando il procedimento di stima buosato sul Valore Agricolo Medio (V.A.M.)
distinto per regione, provincia, regione agraria e colture”;

;) sulla base dej predetti criteri di ripartizione del canone, viene quantificata la guota parte degli affitti
relativi agli immobili conferiti a Fondazione Sviluppo e la quota parte relativa a immobili, terreni o
fabbricati ancora di proprieta deli’Ente apportante e non ancora trasferiti, come meglio specificato
nell’Allegato al presente atto;

k} che il Consiglio di Amministrazione della F. IRCCS ha approvato il presente atto e relativo allegato
con delibera n. xxx del 27/02/2015, demandandone la sottoscrizione al Direttore Generale;

I} che il Consiglic di Amministrazione della F. Sviluppo ha approvato il presente atto e relativo allegato
nelia seduta del 27/02/2015, demandandone la sottoscrizione al Direttore Generale;

Tutio cid premesse

Le Parti, ciascuna nella sopra precisata qualita e rappresentanza, ed in attuazione di quanto indicato nelle
premesse, stipulano e convengono guanto segue:

Articole 1) Premesse

Le Premesse fanno parte integrante e sostanziale del presente atto e vengono dedotte in dispositivo



Articoln 2) Oggetio

F. IRCCS e F. Sviluppo riconoscono che fa suddivisione del canone dei contratti agrari aventi ad oggetts,
congiuntamente, immokbili di cui & usufruttuaria F. Sviluppo e immobili di cui & piena proprietaria F. IRCCS,
avverra sulla base dei criteri stabiliti nella relazione di stima approvata dalia "IRCSS Ca' Granda" con
delibera del Consiglio di Amministrazione n. 163 in data 17 dicembre 2014.

Si allega al presente atto, quale parte integrante e sostanziale, I'elenco dei contratti aventi ad oggetto
congiuntamente immobili di cui & usufruttuaria F Sviluppo e immobili di cui & piena proprietaria F. IRCCS,
con relativa suddivisione del canone.

Milano, i .o/

Fondazione IRCCS Ca’ Granda Ospedale Maggiore Policlinico

D, Luigi Macchi

Fondazione Sviluppo Ca’ Granda

Dott. Achille Lanzarini
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