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FOMNDAZIONE IRCUS CA° GRANDA
EISPRDALE MAGGIORE POLICLINICOD

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

¢

PREMESSO N

- Che fa Fondazione IRCCS Cg' Granda & proprietaria di un complesso immobiliare denofinato Abbaria

di Mirasole siic nel comune di Opera in provincia di Milano.
~ |l complasso abbaziale di Mirasole rappresenta I'unica testimonianza lombarda - attofiag forlezza ed &
l'unice esempio rimasto neli'area milanese di “grangia” (dal francese antico gr. n. =. naio).

- lLarilevante vastita degli spazi sia inferni che esterni e 'antichita di Mirasole, hannt Comportato per ia
Fondazione IRCCS oneri manutentivi assai significativi. Dal 2008 ad oggi\\la gestione complessiva
ammonia a circa € 73.000 annui; fra le vooi di spesa indispensabili - c a, luce e gas -, e tutti i

bisogni manutentivi senza i quali facimente P'edificio decadrebbe - d séervizic di portierato; la
derattizzazione, ia manutenzione del verde e altri,

- NMonostante limpegno da parie deila Fondazione a tutelare quan%%pﬁ possibile intero complesso
abbaziale, essendc quest'ultimo sostanzialmente disabitato da ¢ fanni, & tutiora a rischio di

.degrado. 5

RILEVATO che quests amministrazione fin dall'inizio ha cercato di'sgivaguardare il pill possibile Foriginaria
fradizione religiosa e culturale dellabbazia e dell'infero comples,

14, rispetto il parere favorevole nei riguardi del progett i

RICHIAMATO quando valutato nel Consiglio di Amminist i 11 gennaio 2013, di cui al verbale n.
é%%\ iorato Premostratense San Norberto in

guanto, l'insediamento nellintero complesso della prei@

p

unité, conseniirebbe una rigualificazione
immediata de! complesse abbaziale di Mirasole a costo rla Fondazione IRCCS Ca’' Granda.

6)&3 dell'i1 gennaio 2013, numero 61, con cui si
iofaio Premostratense San Morberto e st demanda al
n contratio di comodato gratuito da proporre al

approva i progetto riguardante I'insediamento de
Presidente, prof. Giancarlc Cesana, la definizi
Consiglio di Amministrazione.

PRESO ATTO della proposta di comod%%\\?@)ito, prasentato e dibaliuto nellodierno Consiglio di
Amministrazione.

. DELIBERA
1. di approvare il centrat odato gratuito ire la Fondazione IRCCS Ca Granda e # Pricrato
12 ()

Premostratense San Ng . allegatc al presente atfo di cui parte integrante e sostanziale;
2. di demandare al_Pre &, prof. Giancarlo Cesana, la softoscrizione del predetic contratto di
comodato graiuit irezione Strategica attuazione delio stesso.
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Allegato alla Deliberazione Consiliare n. 68. del 08-02-2013

CONTRATTO B COMODATO
TRA
La Fondazione IRCCS Ca’ Granda Ospedale Maggiore Policlinico, con sede in 20122
Milano (MI) Via Francesco Sforza n. 28, codice fiscale e partita iva n. §472415096%, in
persona del Presidente prof. Giancarlo Maria Cesana, nato a Carate Brianza il 16 agosto

1948, domiciliato per la carica presso la sede dell’Ente, d’ora indicata anche solo come

E

“Comodante” o “Fondazione”, @i@\

tempore Stefano Gallina, nato a Galliate (NO) il 4 gennaio 1966, d'ora in poi/adicata

&

Priorato Premostratense San Norberto in persona del legale rappresentante e prio@

solo come “Comodatari”™.

Premesso che Q
et A <

La Fondazione & proprietaria di un complesso immobiliare denomingto Abbazia di
Mirasole sito nel comune di Opera in provincia di Milano. v
Interessante esempic di grangia in area milanese, I’ Abbazia fu fondata ne XIIF secolo

dai frati Umiliati, e fu da aliora un fiorente centro di vita monastida’d 0 intensa attivita

@

agricola. If nome di Mirasole deriva al complesso dalla co%oc lohe geografica deila sua
Chiesa, rivelta a mezzogiomo, ma assume anche % icato simbolico, in
rispendenza con i} proposito di vita ascetica ¢ operosa d \i.

Dopo la soppressione dell’Ordine Umiliate, avve 1571, 1 beni passarono al
College Elvetice, fondats da san Carlo Bom In seguito Napoleone, per
compensare 1’Ospedale Maggiore de[l’assistenz@ta ai suol malati, con decreto del
77 giugno 1797 dond P'abbazia, completa 1di ¢ poderi circostanti all’Ospedale
Maggiore di Milano, che a tuﬁ’oggi% ondazione IRCCS & proprietario del
complesso. @

Ridotto a semplice azienda agri¢ Ia& !a; bricatc abbaziale subi un processo di degrado

dale a partire dali™ultimo quarto del ventesimo secolo,

e oggi conclusi,

La Fondazione ritiene ora o restituire I’ Abbazia di Mirasole allstilizzo per il

£

guale fu edificata: 10 te della vita monastica; e ¢id, da un lato, per ricostruire la
|

continuitd rispett g pur nel rispetto delie diverse ¢ mutate necessita di ordine

spirituale, pastora culturele dei giomi nostri e, dall’altro lato, per assicurare al

che e devozionali ¢ del legame con il territorio e la comunita locale,

ione al profondo significato religioso, storico ed artistico che I Abbazia di

[FPriorato Premostratense  San Norberto, dell’Ordine dei Canonici Regoiari
Premostratensi, ha manifestato interesse a stabilire presso !’Abbazia di Mirasole la
propria comunita religiosa.

La vita all’interno deli"Ordine & ispiraia alia vita delia comunita canonicale, che segue la
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Allegato alla Deliberazione Consiliare n. 68 del 08-02-2013

Regola di S. Agostino, e si caratterizza per la celebrazione solenne delia 8. Messa e

deli'Ufficio Divino, nel cuore dell'attivitd pastorale, con 'accoglienza degli ospiti a

partecipare alla propria vita comunitaria.

L attenzione alla cultura ¢ alla spiritualita, fa grande disponibilita all’accoglienza det

povero & del pellegrino e lo specifico della Hturgia solenne hanno dato e danno tuttora %
una viva testimonianza di amore alla Chiesa e all’uome di ogni epoca e di ogni regione,

aspirazjoni della Fondazione di riportare " Abbazia all’antico uso.

Pertanto le caratferistiche dell’Ordine Premosiratense sono pienamente rispondenti alle \N

Tutto ¢iG premesso, fia le Parti, come sopra legalmente rappresentate
Si conviene e si stipula quanio segue @

i. Le premesse.

Le premesse costituiscono parte essenziale ed integrante del presente accerdo.
Z. 1icomodato dei beni immobili ¢ dei beni mobili Q

1. La Fondazione IRCCS Ca’ Granda Ospedale Maggiore Policlinigo, concede in
comodato al Priorato Premostratense San Norberto che gé% seguenti
immobiii miti siti in Comune di Opera (M1), catastalinentc identificati al N.C.T.
Fg. XX Mapp. XX, come da estratto di mappa allegato amente soggetti

a vincolo storico artistico, meglio descritti come sgg a specificare

s Chiesa e campanile, \\
e  Chiostro, piano terra @

- ala nord @

- AlaSud Q\

A
- alanord: @

- Alaest
- Ala su@

¢ Prosegeime ificio a ovest

e  Chiostro, primo piano

ferra

Primo Piano:

! - Ala Est:

Ala Ovest:
A Nord:
e A Nord Casa senza tetio
e A Nord: Capannone {demolizione)

¢ [ Confini e adiacenze, Paia

La Fondazione JRCCS Ca’ Granda Ospedale Maggiore Policlinico concede in comodata

2
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Allegato alla Deliberszione Consiliare n. 68 del 08-02-2013

ai Priorato Premostratense San Norberto, che accetta, 1 beni mobili ivi contenuti e meglio
descritti in allegato A e B.

L’immobile sopra citato viene consegnato libero da persone o cose.

{1 Priorato Premostratense San Norberto dichiara di aver preso visione degh immobili e
dei berd In ogni lorc parte e di averne constatato lo state di conservazione e di
manutenzione e di averli trovati idonet all’uso pattuito nel presente contratto ed immuni
da qualsiasi vizio, ed in tale stato si obbliga a restituirli alla scadenza del comodato,

salvo il normale deterioramento a seguito dell™uso.

Delle operaziont di consegna, effettuate in contraddittorio tra Je parti, é redatto verb@%

che & allegato al presente contratto (all.1) unitamente a dettagliato elenco dei beni 1\4\

esistenti nel complesso abbaziale (all 2).

Con riferimento a tuttl 1 beni immobili e al terreni confinanti con il complesse-abbagiale

di cui ia Fondazione & proprietaria e che attualmente sono concessi in iocazi 7i, &

costituito, a favore del Priorato di San Norberto, diritto di prelaziope qualora la

<
Fondazione manifestasse I'intenzione di alienare o concedere in Iocaz@% h affitio
summenzionati beni. Resta ferma la priorita di esercizio del diz@ gprefazione gid

confrattualmente stabilito a favore degli attuali affittuari, condy

varie titole, diritto. o @
3. Ladurata. \\

il Pricrato Premostratense San Norberto potrd utiligiaredbeni di cul al punto 2 della
e

presente scrittura per la durata di anni 99 (n@

2013. Alla scadenza, il contratio potrd esseor

degli avenii, a

1, a partire dal 1° marzo
o solo in forma espressa con
preavviso di un anno. il Priorato ha facolt%nunciare al contratto con preavviso
di un anno rispetto alla naturale s adi termine di un anno di preavviso si

applica anche in caso di recesso voloitariodel Priorato in corso di contratio.

4. Gratuitd del contratio

Nessun corrispettive & dov <gi‘Qs;:nedale Maggiore per il coniratio regolato con la

presente scrittura.
5. La destinazione ¢"uso Gebbe
1. I beni immobi
essere utilizza
finaiitd i

santificazione, \d animazione culturale nei confronti dei mermbri della Comunitd e di

soggett eim'ﬁmll’ambito dell’ospitalita, del personale che di questi abbia cura o

.‘w:

dungue siano ceinvoltl per e suddette finalita, nonché per 'attivita di

Omunité.

estranea all’attivith {stituzionale del Priorato Premostratense San Norberto,

¢ esclusa fin d’orz ogni attivitd politica, partitica, sindacale ¢ in ogni caso

MNell’ambito delia destinazione d’uso sopra descritta ¢ compatibilmente con la regola
della vita canonicale,il Priorato si impegna a garantire {"apertura quotidiana ¢ a

facilitare le visite del complesso abbaziale, dando la necessaria pubblicita agli orari

3
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Allegato allas Deliberazione Consiliare n. 68 del 08-02-2013

¢ alle modalitd di accesso, che saranno concordati tra la Fondazione ¢ i Canonici in
sede di prima adozione; in caso &i successive eventuali modifiche, da parte dei
comodatari verrd data comunicazione preventiva alla Fondazione comodante, per
riceverne I'assenso. Cid al fine di promuovere congluntamente la migliore fruizione
del bene.

ii divieto di cessione a terzi del contratto e la disciplina del godimente di terzi

terzi, & qualungue titolo, il presente contratto.

1. B’ fatto espresso divieto al Priorato Premostratense San Norberto di ceders a \N

2. E fatto espresso divieto al Priorato Premostratense San Morberto di conce

a terzi, a titolo onerose o a titolo gratuito, anche solo parte dei beni immobi
mobiii oggetto del presente comodato. f&\

Le obbHgazioni del comodatarie.

I. I Priorato Premostratense San Norberto ha obbligo di custodire e dare i

beni comodati con la diligenza del buon padre di famigha. I beni go%dcw&nno

essere comservati dal Priorato Premosiratense San Norberto%usivameme

all'interno del complesso abbaziale, salvo quanto infra pr @l punto 8. 1l

Priorato assume come propria inderogabile obbligazione i della normativa

vigente in materia di tutela dei bend storico artistici & %nt li, impegnandosi a
O

operare, quando e come intendesse operare, in cof on le Soprintendenze

competenti. @
2. Norbe i

Il Priorato Premostratense San il dovere di comunicare

O
tempestivamente alla Fondazione, in o entro e non oltre 3 {ire} giomi
daiP’accadimento ovvero daila scoperta o stesso, qualunque modificazione
deifo stato conservativo del beni Q?ti {quali ad esempio, 1 furti, i danni

accidentali e non, il deperimento)erio, i particolare, dei beni immobili e

posti a vineolo.

pregio storico artis

e
exdi-studio a carattere scientifico per la redazione di tesi,

4. Eventuali ri aa%
’.& " 04

Priorato‘v ostrdtense San Norberto, ovvero dallo stesso promosse, dovranno

gssere ino te alla Fondazione per Pesercizio dei diritti e delle facolta alla

particolare il quadro raffigurante la Nasivita di autore ignoto, saranno protetti da

furti ¢ danni con sistemsi di sicurezza adeguati.

2.

Oltre ai doveri che competono al Priorato Premostratense San Norberto per
legge o in ragione dei presente contratto, nella custedia e nella conservazione

dei beni mobili di cut al punto 2 della presente scrittura convenzienale, 11

4



Allegato slla Deliberazione Consiliare n. 68 del 08-02-2013

Priorato Premostratense San Norberto si impegna a garantite i} rispetto dei
parametri conservativi e delle linee di intervento vigenti in materia di beni
culturali. In particolare, ognl intervento, concernente ad esempio la
collocazione ¢ Villuminazione delle opere d’arte, dovrd essere previamente
sottoposto ad approvazione delie Autoritd competenti in materia di beni
culturali e le operazioni manutentive e di restauro dovranno essere progetiate e
realizzate da personale in possesso dei requisiti e delle abilitazioni di legge.
Con riguardo ai beni mobili di cul al punto 2 il Priorato Premostratense San
Norberto si impegna ad utilizzare gli stessi, secondo la loro attuale destinazi
d’uso, unicamente all’internc del complesso abbaziale, salva preventiva di
autorizzazione della Fondazione.
Le richieste di prestito che dovessero pervenire al Priorato Premos se\San
@emo

Norberto non potranno essere soddisfalte in mancanza di un pr

della Fondazione . &9
& \
ti

9. Alire responsabilith del comodatario in relazione ai beni ce@ f

La stima del beni,

1.

(93

0. Lar

il Prioratc Premosiratense San Norberts & direft teved esclusivamente
responsabile dei danni causati ai beni comodati eﬁ@m causaii verso persone

e/o cose di terzi, in relaziene al godimento d@omodaﬁ. A tate scopo, il
stipulare, a proprie spese,

Priorato Premostratense San Norberto si @
un’adegnata polizza assicurativa pre Compagnia Assicuratrice di

primatia imporfanza e per un congriovlmassimale, contro tuiti { rischi che

'resi quelli refativi al rischio incendio

o terzi, e ad esibire alla Fondazione la

possano gravare sugit immobili «

-- ¢ per responsabilita civile

polizza e le ricevute di paga

La polizza dovrd prev Qgg\bpligo a carico della Compagnia del risarcimento

diretto del Comodan del terzo danneggiato ai sensi dell’articolo 1917 det
i posti a carico della Comeodataria al primo comma del

codice civile. @
Al sensi e pg@\ i di cul all’articolo 1806 del codice civile e pure in

relazione a%
present ¢ Parti convengone di porre a carico della Comodataria ogni

abilita def comodatario in relazione alle attivith svolte.

jorato Premostratense San Norberto si assume ogni responsabilits civile,
ale, amministrativa e fiscale per quanto concerne le attivitd svolte negli
immobili concessi in comodato. In particolare si impegna a richiedere tutie le
autorizzazioni necessarie per ["esplefamento delle attiviti e ad ottemperare alle

disposizioni di legge in materia.

il. Manutenzione ordinaria e stracrdinaria e spese per I' use delle cose comodate.

25
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Allegato alls Deliberazione Consiliare n, 68 def 08-02-2013

1. Sono a carico del Priorato Premostratense San Norberio tutle le spese sostenute
per servirsi delle cose comodate, comprese quelle di riscaldamento, quelle
relative alle utenze (a titolo esemplificativo acqua, Iuce, gas, telefono) e le
spese di manutenzions ordinaria. I} Priorato dovrd previamente c.oncordare con
ia Fondazione l'effettuazione di interventi di manutenzione straordinaria con %
riferimento a quelli necessari ed urgenti per garantire la conservazione delle N
cose comodate di cul al punte 2, il cui costo sard posto integralmente a carico
del Priorato e cid in deroga all’art 1808, 2° comma, codice civile. %

2. Usgualmente qualora il Priorato Premostratense San Norberto intenda effetiy

lavori necessarl per Io svelgimento delle proprie attivith, nonché appx

migliorie ai beni comodati, dovrd sostenerne integralmente le spese.
Ogni intervento di manutenzione straordinaria dovrd essers
concordate con la Fondazione che, esaminato 1f relative progetto
autorizzazioni, ove necessarie, da parte delle competenti aut@gi%;ﬂascera il
suo assenso entro 30 giomi dalla richiesta. \

Ferma restando la previa autorizzazione della Fondazion , eon riferimento
a tutte le opere necessarie per l'insediamento deila co @1 Priorato e per

le attivita correlate, viene concessa all’atto dells

scrizione del presente
contratio, \\

Ove ancora debba provvedervi per legge, reg@o e/0 atto arsministrativo

vigenti e futuri al fine di mantenere gli i modati idonei al loro uso, il

Pricrato ne sosterrd integralmente le spe nel caso in cui dett! interventi

abbiano carattere strutfurale e cid verifica sui costi ed esame della

strittura da parte dei competexgti ella Fondarione congiuntamente con

gli esperti fecnici scelti dal Pri

3. 1l Priorato dovrd altresi te sollevato i medesimo comodante -a tutti ghi

efferti- da ogni res relativa al rispetto di leggl, regolamentl,

autorizzazioni e/o ¢ sioni ed altrest da ogni responsabilita nei confronti

S

dovranno essere preventivamente approvaie dalle competenti

quanto riguarda ia sicurezza degli immobili, loro parti ed

ondaricne si riserva, di accedere ai beni comodati in qualsiasi momente,

via comunicazione al Pricrato, fatta eccezione per tutto il primo piane ¢ ie

parti contrassegnate come “Clausura”, in tal caso previo congruo preavviso di

giomi dieci;

2. La Fondazione si riserva, altresi di verificare anche senza preavviso le modalita
di custodia e di conservazione dei beni comodati, nonché ogni altro impegno

posto a carico del Priorato Premostratense San Norberto per legge ¢ per effetto
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Allegato alla Deliberazione Consiliare n. 68 del 08-02-2013

del presente contratto di comodato, fatta eccezione per tutte i primo piano e le
partt contrassegnate come “Clansura”, in tal caso previe congruo preavvise di
giorni dieci;

3. Nel caso sussistanc gravi motivi di tutela dei beni comodati, anche in assenza di
uir'iniziativa specifica delle competenti antoritd, la Fondazione si riserva inolire
il diritto di diversamente collocare all’interno del complesso abbaziale 1 beni
mobill ivi esistenti e/o di trasferire In altra sede i beni medesimi, previa
comunicazione alla comodataria. Ove motivi di conservazione, migliore
accessibilitd, efod opportunitd lo suggeriscano su propesta del Priorato,
Fondazione si riserva ta facoltd di procedere a forme di deposito volo

presso istituzioni museali e ¢id con particolare riferimento alla Ngfivita

autore ignoto.
13. Inadempimenti e sanzioni @
In caso di inosservanza delle condizioni del presente contratto, ia&&z%ione potra
chiedere la risoluzione di diriito del contratto, per fatio ¢ colpa del Pﬁo% odatario,
¢ "immediata restituzione dei beni, olive al risarcimento del damo. O
i4. Foro competente. @

Per ogni controversia concernente 1’ interpretazione e yese@uz@ presente contratio

& competente in via esclusiva il foro di Milano, \\

15. Modifiche alla serittura contrattuale. @

Qualunque modifica del presente contrattc pud a@o o ed essers approvata solo
mediante atfo scritto. v

16. Boilo e tasse. &\

¢ gravame fiscale inerent] al presente

somodataria

17. Ciausola {inale.
Per tutto guanto non specifica) %@ si atterranno agli articoli 1803 e seguenti del

codice civile che regolanc il © ato

Letto, confermato e sottoscr
Milane,............. @

La Comodante

La Como
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